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CAMARA MUNICIPAL DE MUZAMBINHO
ESTADO DE MINAS GERAIS
ASSESSORIA JURIDICA

PARECER JURIDICO

Assessorada: Camara Municipal de Muzambinho
Assessor juridico: José Roberto Del Valle Gaspar

DO RELATORIO

Em atendimento de despacho exarado pelo Presidente da Casa,
no Processo Legislativo do PL n° 4.066/2021, originario do Executivo, com a
seguinte Ementa: “Dispde sobre autorizag¢do para desmembramento de lote
que especifica e da outras providéncias.”, avia-se o presente parecer, para
decisdo sobre recebimento e colocacio em ramitagdo, sob a Gtica regimental.

***************************************************************

DA ANALISE

O PL é reapresentado com corregdes, apds devolugdo do anterior
pelo Legislativo.

A Lei Complementar n°® 14/2008 (Plano Diretor Participativo de
Desenvolvimento Sustentével), no Titulo IX (Da Politica Municipal de Desen-
volvimento do Territério), no seu Capitulo VII(Das Diretrizes para Parcela-
mento do Solo), artigo 272, inciso II, com redacdo dada pela Lei Complemen-
tar n° 19, de 30 de junho de 2010, estabelece:

“Art. 272. Os parcelamentos devem atender as seguintes
condigdes: (...) II - os lotes devem ter 4rea minima de 250
m’ (duzentos e cinquenta metros quadrados) e maxima de
5.000 m2 (cinco mil metros quadrados) com, no minimo,
10,00 m (dez metros) de frente e relacdo entre profundida-
de e testada ndo superior a 5 (cinco), vezes a sua largura,
exceto quando aprovados por desmembramento com im-
possibilidades técnicas comprovadas de cumprimento des-
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tes parametros e quando vinculados a condominios residen-
ciais unifamiliares;”

Depreende-se do artigo, que excetua-se os casos de aprovacao
por desmembramento com impossibilidades técnicas comprovadas de cumpri-
mento dos pardmetros previstos, e quando vinculados a condominios unifami-
liares, que, entende-se, podendo o Executivo utilizar-se de Decreto ou Projeto
de Lei acompanhado do estudo justificante da autorizagdo, o que ocorre no
presente caso, em que se configura impossibilidade técnica comprovada de
cumprimento de pardmetros, e a drea desmembrada serd objeto de fusdo, ge-
rando imovel resultante, como emana do PL como se vé de mapas atualizados
apresentados, atendendo assim, as diretrizes bésicas legais da legislagdo urba-
nistica.

Ainda, a Lei Complementar Municipal n® 23/2011(Lei de parce-
lamento do solo), que dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos,
em seu artigo 56, estabelece condigdes para desmembramento e remembra-
mento, sendo que no inciso III, que também exige drea minima de 250 m2, e
testada de 10 metros, e, no presente caso, a area menor nio atinge a drea mini-
ma exigida, e as excegdes previstas no §2°, expressam que so serdo permitidas
quando necessarias, de forma imprescindivel, a regularizacio de situacoes
preexistentes, ao que se depara no presente caso, com as adequacoes feitas.

O artigo 59, incisos I e II, da mesma Lei Complementar n°
23/2011(Lei de parcelamento do solo), firma que o projeto de desmembramen-
to s6 pode ser aprovado se os lotes tiverem dimensdes minimas(érea e testada)
previstas no inciso III do artigo 56, que assim dispoe:

“Art. 59. A aprovacdo do projeto a que se refere o arti-
g0 anterior s6 podera ser permitida quando:

I - os lotes desmembrados e/ou remembrados tiverem
as dimensdes minimas (area e testada) previstas no in-
ciso III do art. 56;

II - a parte restante do lote ainda que edificado com-
preender uma por¢do que possa constituir lote inde-
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pendente, observadas as dimensdes minimas (area e
testada) previstas no inciso III do art. 56.”

Note-se que na justificativa do PL, aponta-se fundamentos legais
especificos para o desmembramento, e a fundamentacdo legal ¢ primordial no
direito urbanistico, e foi retificada a autorizagdo municipal, com inclusio do
imovel resultante da fusdo da drea a ser desmembrada.

No caso, do im6vel ndo remanesce drea minima livre suficiente
para constituicdo de novo lote na forma da legislagdo pertinente, dependendo
da fusdo para atendimento dos principios legais basicos urbanisticos.

O PL apresenta problemas de técnica legislativa, mas que podem
ser corrigidos pela Comissdo de Legislacio, Justica e Redacdo, em sede de re-
dacdo final, mister do Legislativo, como exemplo, veja-se que o lote resultante
ndo estd tecnicamente atrelado ao artigo 1°,

***************************************************************

CONCLUSAOQO

Como apontado, o PL demanda retificagdo de técnica legislativa,
1o entanto, a corregdo pode ser feita pela Comissio de Legislagdo, Justica e
Redagdo, em sede de redacio final, atribuigdo do Legislativo, portanto, na for-
ma ora apresentado, atende os requisitos basicos necessérios para admissibili-
dade e tramitagdo na forma regimental.

Assessor Juridico da Camara
OAB: 50627N/MG
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