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Prefeitura Municipal de Muzambinho Estado de Minas Gerais

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 4 5 /2021
(Origem: Executivo)

CAMARA MUNICIPAL DE)
MUZAMBINHO MG Dispde sobre o parcelamento de solo rural

para fins de formagdo de sitios de recreio no

PROTOCOLO ‘v i )
DOCUMENTO RECEBIDO municipio de Muzambinho e da outras
7 NO Dlﬁlﬁl W i) providéncias.
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ACAMARAMUNICIPAY DE MUZAMBINHO, Estado de Minas Gerais, por seus

representantes legais, aprova e eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono e promulgo a

seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 O parcelamento de solo rural no municipio de Muzambinho/MG destina-
se a formacdo de sitios de recreio em sistema de condominio, e far-se-a em
conformidade com as disposi¢des contidas nesta Lei, na Lei Complementar n® 014/2008
(Plano Diretor do municipio de Muzambinho), na Lei n® 10.406/02 e, no que couber, nas

Leis Federais n® 4.591/64 e n2? 6.766/79, bem como no Decreto federal n® 59.428/66.

Art. 22 N3o sera permitido o parcelamento do solo rural:

| — em terrenos sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,
sem que sejam previamente saneados;

Il — em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacdo,
como area sujeita a alagamento;

IV —em dareas de reservas legais registradas;

V —em areas de preservagao permanente;
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VI —em areas onde a polui¢do impeca condigdes sanitdrias suportaveis, até a sua

corregao.

Art. 32 A aprovacdo de projeto de parcelamento de solo rural obedecerd as
seguintes disposigdes:

| — é obrigatoria a descaracterizagdo da area de interesse rural para urbano e
enquadramento a legislagdo referente aos condominios;

Il — a area de interesse deve ser urbana ou estar inclusa dentro da area de
expansio urbana, conforme definido na Lei Complementar n? 28, de 7 de margo de
2012, com suas alteragdes, ou lei posterior que venha estabelecer o perimetro urbano
do municipio de Muzambinho;

Il — 4rea de interesse que estiver fora da area de expansdo urbana deverd,
obrigatoriamente, passar pela aprovagdo do poder legislativo;

IV — cada lote, com seus acessorios, correspondera a uma unidade auténoma de
propriedade exclusiva do adquirente, sujeito as limitagbes desta lei.

V — a constituicdo e manutencao das vias internas de circulagdo, das calcadas e
de outras areas de uso comum serdo de inteira responsabilidade do condominio e/ou
dos conddminos, ficando o municipio isento de quaisquer 6nus em relagdo a estas; as
areas verdes serdo de responsabilidade do municipio.

VI — Coleta de lixo: sera de responsabilidade do condominio recolher o lixo
domiciliar e publico, devendo deposita-lo em um ponto especifico, estabelecido pelo

condominio e aprovado pelo municipio, o qual estabelecera os dias para recolhimento.

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA INSTITUICAO DE SITIOS DE RECREIO
EM SISTEMA DE CONDOMINIO

Art. 42 Os sitios de recreio deverao atender, obrigatoriamente, aos seguintes

requisitos:
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| — constituicio e formagdo de Area Verde e/ou Area de Preservacdo
Permanente, conforme legislagdo especifica, constituidas de, no minimo, 8% da area
total; havendo area institucional, esta devera ser constituida de, no minimo, 7% da area
total;

Il — destinacdo de areas para implantagdo de equipamentos urbanisticos, de
acordo com os parametros definidos no Plano Diretor, com reserva para vias publicas,
sendo que as principais deverdo contar com pelo menos 10 (dez) metros, e as
secundarias com pelo menos 8 (oito) metros de leito carrocavel, devendo ambas
obedecer o critério de 2 (dois) metros de cal¢ada para cada lado;

Il —terreno com area minima de 1000 m? (um mil metros quadrados), com frente
minima de 20 (vinte) metros;

IV — reserva de faixa de 15m (quinze metros) non aedificandi em cada lateral das
faixas de dominio publico das estradas/rodovias, ferrovias, linhas de transmissao de
energia e dutos;

V — vias de circulagdo e acesso as unidades desmembradas calgadas, asfaltadas
ou cascalhadas, devidamente compactadas com material apropriado e descrito no
respectivo projeto, com faixa de dominio e declividade maxima estabelecida na
legislacdo vigente que dispde sobre o sistema viario;

VI - no caso de vias cal¢adas ou asfaltadas, serd obrigatdria a instalagdo de guias
e sarjetas;

VIl — demarcacdo dos logradouros, quadras e fragdes desmembradas, com a
colocacao de marcos de madeira ou concreto;

VIII — conteng¢do de encostas, se necessario, instalada mediante projeto

especifico sob responsabilidade técnica de profissional habilitado.

Art. 52 As edificacbes em cada sitio de recreio deverdo atender as seguintes

diretrizes:
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I - taxa de ocupacdo maxima de 50%(cinquenta por cento), coeficiente maximo
de aproveitamento de 1 (um) metro e taxa de permeabilidade minima de 30% (trinta
por cento);

Il — obrigatoriedade de observéancia dos seguintes afastamentos minimos, em
relacdo a construgao:

a) recuo minimo de 5(cinco) metros, medidos a partir da divisa com o
arruamento, quando o imével confrontar com a via de circulagdo; e

b) recuo minimo de 2(dois) metros, quando a fragdo de terreno divisar com outra
fracdo de terreno de sitio de recreio;

Il — permissdo para construgdo de muros de arrimo, que sera condicionada a
aprovacao prévia do Conselho Municipal do Meio Ambiente (CMMA);

IV — obrigatoriedade de concessdo de serviddo para passagem de aguas pluviais

para todos os lotes;

CAPITULO Il
DAS NORMAS EXECUTIVAS
SECAO |
DO PROJETO PREVIO E SUA APROVAGAO

Art. 62 A minuta do projeto de parcelamento do solo rural para implantagdo dos
sitios de recreio sera previamente submetida a apreciagao do(s) orgdo(s) responsavel(is)
do municipio, e devera conter os seguintes itens:

I — Requerimento, que devera ser apresentado em 3 (trés) vias, das quais uma
sera o comprovante do empreendedor;

Il - planta de localizagdo da gleba, com amarragdo através de coordenadas dos
vértices definidores dos limites do imodvel rural georreferenciado ao sistema geodésico
brasileiro;

Ill — plantas de divisas da gleba a ser desmembrada, contendo demarcagao do

perimetro e indicagdo de todos os confrontantes, angulos, cotas, referéncias de norte
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(NM) e memorial descritivo, conforme descricao constante no documento da
propriedade;

IV — plantas de localizagdo dos cursos d’agua, APPs e areas verdes, arvores
frondosas isoladas, construcdes e demais elementos fisicos naturais e artificiais
existentes na gleba;

V - planta de dimensdes das unidades do sitio de recreio e quadras, bem como
o tipo de pavimentagdo a ser usado nas vias de circulagao;

VI — certiddo atualizada do imovel;

VIl - outros documentos que, porventura, venham a ser exigidos pelos orgdo(s)

responsavel(is) do municipio

Art. 72 O(s) 6rgdo(s) responsdvel(is) do municipio terd(do) o prazo maximo de 60
(sessenta dias) para apreciagdo da minuta do projeto, contados a partir da data do
protocolo do requerimento.

§ 12 O parecer técnico do(s) orgdo(s) responsavel(is) devera ser fundamentado,
com especificagdes sobre as irregularidades apontadas e/ou requisitos desatendidos.

§ 22 Recebendo parecer negativo final, o projeto prévio sera arquivado;

§ 32 Recebendo parecer final favoravel, o empreendedor, proprietario ou ndo,
deverd prosseguir seguindo as diretrizes fixadas nesta lei, bem como as orientagdes dos

orgdos municipais competentes.

SECAOII
DO PROJETO URBANISTICO

Art. 82 Aimplantac¢do e execugdo do projeto urbanistico e a constituigao de sitios
de recreio em sistema de condominio sdo de total responsabilidade do
empreendedor/instituidor, devendo o referido projeto conter os seguintes elementos,
devidamente aprovados pelo municipio de Muzambinho através de seus oOrgaos

competentes:

Lec
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| — Projeto Urbanistico: deverd ser apresentado em planta impressa, em 4 vias,
escala 1:1000, devidamente assinada pelo profissional competente, além de midia
contendo arquivos em PDF e memoriais de todos os lotes, curvas de nivel de 1 m,
devendo contemplar as areas verdes, vias publicas e dreas remanescentes, bem como
copia de ART registrada no orgdo competente, de responsabilidade dos autores do
projeto, tudo de acordo com as diretrizes do 6rgdo de engenharia do municipio;

Il - Projeto de Aguas Pluviais: deverd conter as obras destinadas ao escoamento
e retencdo de aguas pluviais, inclusive galerias pluviais, dissipadores de energia e
reservatdrios de contencdo, conforme padrdes técnicos e exigéncias fixados pelo
Municipio;

Il = Projeto de Esgoto Sanitdrio: devera contemplar, preferencialmente,
implantacdo de Estagdo de Tratamento de Esgoto (E.T.E.), sendo admitidas fossas
sépticas e biodigestores, observadas, neste caso, as exigéncias do paragrafo primeiro
deste artigo;

IV — Projeto de Agua Potavel: devera prever a implantagao de rede distribuidora
de agua potavel, com equipamentos e acessorios, tais como estacao de recalque,
reservatorio elevado ou apoiado, pogo artesiano ou semi-artesiano, ou outra
alternativa, aprovado pelo 6rgdo competente do Municipio, de acordo com os padrdes
técnicos da ABNT;

V - Projeto Ambiental: devera ser compativel com as leis vigentes, municipal,
estadual e federal, e devidamente aprovado pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente
(CMMA);

VI — Projeto de Rede Elétrica: a rede de energia elétrica devera ser em
conformidade com os padrdes fixados pela concessiondria de distribuicdao de energia
local, mas a ilumina¢do ndo devera ser feita diretamente na rede da concessionaria.
Havendo interesse de iluminar o empreendimento, devera ser feito um posteamento
paralelo ao posteamento da concessionaria, no lado oposto da rua, tendo sua medigao

de consumo diretamente vinculada ao empreendimento, ficando, assim, o municipio,
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livre de qualquer compromisso com a implantagdo e manutengdo dos servigos de
iluminagao.

VIl - minuta da convencéo de condominio, a ser elaborada nos termos do Codigo
Civil brasileiro.

§ 12 Na hipdtese de se optar por fossa séptica ou biodigestor, € obrigatoria
clausula contratual na qual o adquirente se compromete com sua execugao de acordo
com as normas técnicas exigidas, bem como se comprometa em deixar condi¢des para
sua manutencio e limpeza, as quais ocorrerdo por conta do adquirente/proprietario;

§ 29 Serdo de inteira responsabilidade do condominio e dos condéminos as
despesas referentes aos incisos deste artigo, tanto para sua constituicao quanto para
sua manutengao.

§ 32 Todos os projetos acima descritos, com seus relatdrios, desenhos, plantas e
demais documentos, deverdo ser assinados pelo empreendedor e por profissional
legalmente habilitado para os respectivos projetos, com as respectivas Anota¢des de

Responsabilidade Técnica — ART's.

SECAOIII
DA APROVACAO FINAL DO PROJETO DE CHACREAMENTO RURAL

Art. 92 O 6rgdo municipal de engenharia do municipio tera o prazo de 90
(noventa) dias, contados a partir da apresentagdo do projeto de parcelamento do solo
rural, para aprecia-lo nos termos dos capitulos anteriores.

§ 12 Na auséncia ou irregularidade de documentos, o 6rgao municipal de
engenharia facultard ao empreendedor prazo ndo superior a 30(trinta) dias para sanar
a(s) irregularidade(s) apontada.

§ 22 A abertura de prazo para complementagao de documentos fara acrescer o

mesmo prazo para que a autoridade decida sobre a aprovagao do projeto.
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§ 32 A decis3o de ndo aprovacio do projeto devera ser fundamentada, devendo
ser especificados, item a item, os requisitos desatendidos e/ou as irregularidades
constatadas.

§ 42 A autoridade, ao examinar o projeto, ndo poderd suprimir diretrizes e
documentos previstos nesta Lei, sob pena de responder por crime de responsabilidade,
sem prejuizo da responsabilidade civil e administrativa, em caso de aprovagdo de

projeto sem a observancia das disposi¢des contidas nesta lei.

Art. 10. Os projetos desaprovados ou que tenham sofrido corre¢des poderdo ser
novamente submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao
tramite previsto para os projetos apresentados pela primeira vez.

§ 12 A depender do caso, as autoridades municipais poderdo aproveitar atos ja
praticados e documentos apresentados durante a avaliagdo do primeiro projeto
apresentado, considerado o prazo de validade dos mesmos.

§ 22 O disposto neste artigo ndo se aplica as hipdteses de caducidade, final de

prazo e arquivamento do projeto, previstos nesta lei.

SECAO IV
DA DESCARACTERIZACAO DA AREA RURAL

Art. 11. O Decreto de aprovagdo do empreendimento e descaraterizagdo da area
rural serd expedido pelo Poder Executivo Municipal, no prazo maximo de 15 dias ap0¢s a
aprovacdo dos projetos pelos 6rgdos municipais competentes, atendidas as disposi¢des
contidas nos artigos anteriores.

§ 12 o titular do imdvel sera responsavel por providenciar a atualizagdo cadastral
junto ao INCRA, nos termos da Instrugao Normativa (IN) 82, de 27 de margo de 2015, a
qual “dispée sobre os procedimentos para atualizagdo cadastral no Sistema Nacional de
Cadastro Rural” — SNCR.

§ 22 caberd ao INCRA, nos termos do art. 24 da referida IN:
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| — efetuar o cancelamento do cadastro, quando se tratar de descaracterizagao
de area total, comunicando a operagdo ao interessado, a serventia de registro de
imdveis e ao Municipio; ou

Il — proceder a atualizagdo cadastral da drea remanescente, por meio da
declaragdo eletrénica previamente enviada, comunicando a operagao ao interessado,

com cépia da CCIR mais recente, a serventia de registro de imoveis e ao Municipio.

Art. 12. No prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da comunicagao recebida
do INCRA, o projeto deverad ser registrado no Cartdrio de Registro de Imoveis e
apresentado ao municipio, sob pena de caducidade da aprovacdo e reversao da area a

condicao anterior.

SECAO V
DO ALVARA DE LICENCA PARA EXECUGCAO DAS OBRAS

Art. 13. Para emissdao do alvara de licenga para execugdo das obras, o
empreendedor devera apresentar ao municipio o Decreto de aprovacdao do
empreendimento, por meio do qual se obrigard a executar o projeto aprovado sem
quaisquer alteragdes, obrigando-se, ainda a:

| — executar a propria custa, no prazo fixado pelo municipio, em cronograma,
todas as obras de infraestrutura, arborizagdo das vias de circulagdo e de area verde e
demais equipamentos urbanisticos exigidos pelos incisos | a VIl do artigo 82 desta Lei,
incluindo, a constituicdo e formacdo de area verde e/ou de drea de preservagao
permanente;

Il — fazer constar em todos os documentos de compra e venda, além das
exigéncias previstas em legislagdo federal ou municipal, a condi¢do de que os sitios de
recreio so poderdo receber construgdo depois de concluidas as obras previstas nesta lei;

Paragrafo unico. O projeto de urbanizagdo ndo podera, em nenhuma hipotese,

ser executado sem o respectivo alvard, o qual terd prazo de validade de 24 meses.
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Art. 14. O empreendedor e o proprietdrio da drea responderado, solidariamente,
pelos danos ambientais, administrativos, materiais, morais e outros, pela inobservancia

das disposi¢des legais vigentes e pela seguranga das obras.

CAPITULO IV
DA ALIENAGCAO DAS AREAS DE SITIOS DE RECREIO

Art. 15. A alienacdo das areas desmembradas, por meio de contrato, somente

podera ocorrer apés o registro do projeto junto ao Cartdrio de Registro de Imoveis.

Art. 16. O contrato de compra e venda ndo autoriza o adquirente a construir
antes de concluidas as obras de responsabilidade do empreendedor, devidamente

aprovadas pelo 6érgdo competente.

CAPITULO V
DAS PENALIDADES

Art. 17. Serdo caucionados, através de escritura publica, 20% (vinte por cento)
dos lotes como forma de garantir a execugdo da obra, sendo que todo o custo do

caucionamento de lotes sera exclusivo do empreendedor.

Art. 18. Os proprietarios ou empreendedores de projetos ndo executados ou
cancelados ficam impedidos de pleitear novo parcelamento do solo rural, ainda que

sobre outra area, por um prazo de 10 (dez) anos.

Art. 19. Havendo descumprimento das obrigagdes assumidas ou decorrentes de
lei, o empreendedor, o proprietdrio da area serdao notificados pelo municipio para

adimplirem a obrigacgdo, e persistindo o inadimplemento por prazo igual ou superior a

Qe \
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60 (sessenta) dias, poderdo, a depender do caso, ser punidos, com multa de 5(cinco) a
500(quinhentos) UFMM — Unidade Fiscal do Municipio de Muzambinho, sem prejuizo
de outras penalidades, civis ou penais, por infragdes cometidas contra a legislagao em
vigor, em especial a de prote¢do ao solo e ao meio ambiente e crimes contra a

Administracdo Publica.

Art. 20. Incorrerdo nas penalidades do artigo anterior as pessoas autorizadas a
comercializacdo de unidades decorrentes do parcelamento do solo rural que, tendo
conhecimento de irregularidades, de qualquer ordem, referentes ao chacreamento,

procedam a oferta e/ou venda de lotes.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 21. Os parcelamentos do solo rural aprovados e instituidos com base nesta
Lei deverdo manter suas caracteristicas aprovadas no projeto inicial, ficando vedada a
alteracdo do tipo de uso, assim como posteriores subdivisdes dessas unidades

autonomas.

Art. 22. O 6rgdo municipal de obras e engenharia resolvera questdes técnicas
quando omissas na legislagdo e regulamentos vigentes, ouvido, quando for o caso, o

CMMA — Conselho Municipal de Meio Ambiente e o 6rgdo juridico do municipio.

Art. 23. Julgando necessario, o municipio podera realizar audiéncia publica no
processo de analise e aprovagao de projeto de parcelamento do solo rural para fins de
implantacdo de sitios de recreio, caso em que 0s prazos previstos nesta lei somente

terdo inicio apos a sua realizagado.
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Art. 24. A regularizacdo de parcelamento de solo rural ja existente, bem como
de suas edificacdes, sera feita sempre que for tecnicamente viavel e atendendo as

exigéncias desta Lei.

Art. 25. O Poder Executivo regulamentara esta Lei no que for necessario a sua

correta execugao.

Art. 26. Fica revogada a Lei Complementar n2 55, de 5 de dezembro de 2018.

Art. 27. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Muzambinho, 15 de outubro de 2021.

\ /)

C

PAULO SERGI AGALHAES

Prefeito Municipal

FRANCISCO TARCIZIO COSTA

Chefe de Gabinete
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JUSTIFICATIVA

O presente projeto de lei tem o condéo de se fazer substituir a atual Lei

Complementar n° 55, de 5 de dezembro de 2018, que ‘Dispbe sobre o

parcelamento de solo rural para fins de urbanizagdo no municipio de

Muzambinho”.

A aplicacao da referida lei existente vem sendo muito questionada pelos

profissionais da area, tendo em vista a existéncia de lacunas referentes as

tomadas de decisdes técnicas para a elaboragao e execucao dos projetos, entre

outros fatores, tais como:

A lei vigente é confusa, pelo fato de nao existir uma ordem logica nos
assuntos tratados, misturando-se os conteudos, o que a torna de dificlil
interpretacao e aplicacgéo;

A necessidade de se deixar clara a transformacao de area rural em
urbana, quando for o caso, promovendo a descaracterizagéo junto ao
INCRA, bem como a necessidade de aprovacao pelo Poder Legislativo no
caso de chacreamento fora do perimetro urbano;

A importancia de se estabelecer o sistema de condominio, o qual ficara
responsavel por toda a execugao do projeto, isentando o municipio de
gastos provenientes do parcelamento;

A necessidade de se estabelecer corretamente a aplicagao da legislagao
ambiental;

Necessario estabelecer precisamente os elementos imprescindiveis ao
projeto urbanistico, com padronizagao de areas, ruas, areas verdes, APPs

e outros.

Diante do exposto, encaminho o presente Projeto de Lei Complementar

para analise e deliberacao pelos edis.

Muzambinho, 15 de outubro de 2021.

o
PAULO SERGIOMAGALHAES

Prefeito Municjpal



PREFEITURA DE MUZAMBINHO
ESTADO DE MINAS GERAIS

OF/GAB/0315/2021 15 de outubro de 2021.

Exm® Sr. Gilmar Martins Labanca,
Presidente da Camara Municipal.
MUZAMBINHO - MG

i CAMARA MUNICIPAL DE)
' MUZAMBINHO MG

= Y, PROTOCOLO
Ref.: Encaminhamento (faz) Y ok § DOCUMENTO RECEBIDO

&' NO DIA Jé:/._/_/é.z

; AS.Z ZHHORAS 1
Senhor Presidente, s e s ¢

N\

Encaminho a Vossa Exceléncia, o projeto de lei que °° Dispde sobre o
parcelamento de solo rural para fins de formagdo de sitios de recreio no municipio de
Muzambinho e da outras providéncias.’’

Atenciosamente,

M

Paulo Sérgio\Magalhaes
PI%O



