CAMARA MUNICIPAL DE MUZAMBINHO
ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI COMPLEMENTAR N° 38, DE 26 DE AGOSTO DE 2016

DISPOE SOBRE REFORMAS NO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL,
INSTITUIDO PELA LEI
COMPLEMENTAR N° 014, DE 09 DE
JANEIRO DE 2008, EM ARTIGOS QUE
MENCIONA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE MUZAMBINHO, Estado de Minas Gerais,
representante legitima do povo, aprovou, e o Presidente da Camara Municipal de
Muzambinho, Estado de Minas Gerais, no uso de suas atribuigdes, com base no artigo 58,
§ 59, e ocorréncia prevista no artigo 57, § 19, da Lei Organica do Municipio, promulga a
seguinte lei:

Art. 12 A alinea g do artigo 231 da Lei Complementar n2 014, de 09 de janeiro de
2008, passa a vigorar com a seguinte redagdo:

YArt. 231 [...]

al Ll

b) [...]

¢) [l

d) [...]

e)[...]

f) [...]

8) Ll

e [...]

* Nela, as edificagbes comerciais e mistas ndo sdo obrigadas a observar recuos
frontais, devem ter no maximo 4 (quatro) pavimentos, ou 14,80m (quatorze
metros e oitenta centimetros) de altura acima da cota média do alinhamento, sem
considerar telhados e caixas d’agua;

o [.]

h) [...]"

Art. 22 Os paragrafos 12 e 2° do artigo 248 da Lei Complementar n2 014, de 09 de
janeiro de 2008, passam a vigorar com a seguinte redaco:

“Art. 248 [...]
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§ 12 Para edificagdes em terreno voltado para mais de um logradouro publico,
prevalecerdo os critérios urbanisticos estabelecidos no zoneamento, onde deverd ser
respeitado o recuo frontal.

§ 22 Na drea de expansdo da Zona Urbana, ZPE, serd permitida uma altura maxima
de 6 (seis) pavimentos acima do alinhamento do nivel da rua, com previsio de elevadores
obrigatéria no projeto, observando-se um pé-direito minimo, de 2,75m (dois metros e
setenta e cinco centimetros).”

Art. 32 O artigo 248 da Lei Complementar n? 014, de 09 de janeiro de 2008, passa
a vigorar acrescido do seguinte paragrafo:

“§ 32 Na area de expansdo da Zona Urbana, ZPE, as edificacdes com 3 (trés)
pavimentos ou mais, acima do alinhamento do nivel da rua, é obrigatério a colocacdo de
elevador (es).”

Art. 42 O artigo 252 da Lei Complementar n? 014, de 09 de janeiro de 2008, passa
a vigorar acrescido do seguinte paragrafo:

“§ 32 Nao serdo computados como drea construida, caixa d*"agua, reservatorios,
casa de maquinas, canil até 5m2, piscinas descobertas, varandas descobertas, pergolados
descobertos, beiral até 1,20m de largura, pergolados cobertos até 1,20m de largura,
pilotis para uso de garagem até 2,50m de altura e elevadores. A area da escada serd
considerada apenas 1(uma) vez em edificagdes de 2 (dois) pavimentos, para calculo de
area construida, e acima de 3(trés) pavimentos subtrai-se 1(um).”

Art. 52 O caput do artigo 253 e seus paragrafos 12 e 22 da Lei Complementar n?®
014, de 09 de janeiro de 2008, passam a vigorar com a seguinte redago:

“Art. 253 Serd garantida a permeabilidade minima do solo em, pelo menos, 20%
(vinte por cento) da area do lote em toda edificagdo situada na Macro-Zona Urbana e na
Zona Rural e suas comunidades, para todos os usos.

§ 12 A area permedvel ndo poderd coincidir com dreas de circulagio ou
estacionamento de veiculos. Exceto piso drenante tipo concregrama, pisograma.

§ 22 Nas Zonas Preferenciais para Empreendimentos comerciais e Industriais, deve
ser garantida a permeabilidade de pelo menos 20% (vinte por cento) do terreno, dotadas
de vegetacdo ou de cobertura que contribua para o equilibrio climético e propiciem alivio
para o sistema publico de drenagem urbana.

Art. 62 O artigo 254 da Lei Complementar n? 014, de 09 de janeiro de 2008, passa
a vigorar com a seguinte redacio:



CAMARA MUNICIPAL DE MUZAMBINHO
ESTADO DE MINAS GERAIS

“Art. 254 - Os recuos laterais deverdo ser de no minimo 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) quando houver aberturas.

§ 12 - Quando se tratar de edificagdo de mais de 02 (dois) pavimentos, 0s recuos
laterais a partir do terceiro pavimento serd de no minimo 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros).

§ 22 - Os recuos de fundo sdo de no minimo 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros).

Art. 72 O glossario relativo a Lei Complementar n? 14, de 09 de janeiro de 2008
passa a ser aquele que vai anexo a Lei Complementar n® 53/2016.

Art. 82 O artigo 257 da Lei Complementar n2 014, de 09 de janeiro de 2008, passa
a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 257 Em todas as edificagdes, o afastamento frontal minimo sera de 3,00m
(trés metros), independentemente do tamanho do lote”.

§ 12 No caso de demoligdo, a nova edificagdo podera ocupar o mesmo
alinhamento que ocupava no terreno a constru¢do anterior, caso mantenha o mesmo
gabarito.

§ 22 Serdo permitidas construgdes sem o recuo frontal minimo de que trata o
caput deste artigo, em area parcelada anteriormente a vigéncia da Lei Federal 6766/79,
desde que mais de que 50% (cinquenta por cento) das edificacdes existentes no
quarteirdo ndo tenham seguido este parametro.

Art. 92 O inciso Il do artigo 272 da Lei Complementar n2 014, de 09 de janeiro de
2008, passa a vigorar com a seguinte redac¢do:

“Art. 272 [...]
o]

Il - os lotes devem ter drea minima de 250 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) e maxima de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados) com, no minimo, 10,00m
(dez metros) de frente e relagdo entre profundidade e testada ndo superior a 5 (cinco)
vezes a sua altura, exceto quando aprovados por desmembramento com impossibilidades
técnicas comprovadas de cumprimento destes pardmetros e quando vinculado 2
condominios residenciais unifamiliares, sendo permitido somente uma habitacdo
unifamiliar por médulo minimo;”

Art.10 O artigo 272 da Lei Complementar n? 014, de 09 de janeiro de 2008, passa
a vigorar acrescido do seguinte inciso:



CAMARA MUNICIPAL DE MUZAMBINHO
ESTADO DE MINAS GERAIS

“VIII - para aprovacdo de loteamentos além dos requisitos ja previsto em Lei, fica
obrigatério conter no projeto pelo menos 1 (uma) via arterial que percorra o
empreendimento longitudinalmente interligando as avenidas existentes.”

Art. 11 O artigo 379 da Lei Complementar n? 014, de 09 de janeiro de 2008, passa
a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 379 Ndo sera permitida marquise sobre o passeio publico ou qualquer outro
elemento construtivo fora do alinhamento do terreno.”

Art. 12 A Lei Complementar n? 014, de 09 de janeiro de 2008, fica acrescido do
seguinte artigo:

“410-A Os projetos de regularizagdo de imoveis antigos que, comprovadamente,
foram construidos antes de 09 de janeiro de 2008, ficam isentos das diretrizes estipuladas
em lei, em relagdo ao que diz respeito as areas permeaveis, taxa de ocupacao, coeficiente
de aproveitamento, recuos e afastamentos.

Pardgrafo Unico. A regularizagao n3o serd permitida para imdveis construidos em
loteamento sem aprovagdo da Prefeitura, construidos em éreas de risco de protecdo
ambiental, em areas de protegdo permanente, em logradouros ou terras publicas ou
ainda em faixas ndo edificaveis.”

Art. 13 O Anexo IV da Lei Complementar n2 014, de 09 de janeiro de 2008, passa a
vigorar com a seguinte redagao:
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Art. 14 O Anexo VIl da Lei Complementar n2 014, de 09 de janeiro de 2008, passa
a vigorar com a seguinte redacdo:

ANEXO Vil
AREAS MINIMAS DE LOTES
Declive Natural Area Minima Testada Minima
(%) (m?) (m)
0a35 300 12

Art. 15 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicac3o.

Muzambinho/MG, 26 de agosto de 2016.

Registrada nesta Secretaria e publicada no lugar de costume da Camara Municipal de
Muzambinho em 26 de agosto de 2016.

{
e b At s
Osmar de Lima Marques

Primeiro Secretario
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GLOSSARIO

TAXA DE OCUPACAO: TO é a relagdo entre a drea total de proje¢do horizontal da
edificacdo e a area do terreno. Ndo é contado beiral até 1,20 e pergolados
descobertos ou cobertos até 1,20 m.
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: CA, estabelece a relagdo entre a area total
construida e a area do terreno.
Ou seja, é o nimero que multiplicado pela drea do lote indica a quantidade
méaxima de metros quadrados que podem ser construidos em um lote,
somando-se as areas de todos os pavimentos, exceto beiral, pilotis para
uso de garagem, varandas descobertas, guaritas até 6m (seis metros), casa
de maquinas, elevadores e caixas de dgua.
AREA PERMEAVEL: destina-se a prover cobertura de solo do terreno com
vegetacdo, que contribua para o equilibrio climatico e propicie alivio para o
sistema publico de drenagem urbana, ndo sendo possivel pavimentar e construir
sobre a mesma.
TAXA DE PERMEABILIDADE: TP, o percentual de drea permeavel do terreno, em
relacdo a sua darea total, que propicie alivio para o sistema publico de drenagem
urbana.
PAVIMENTO: Espaco horizontal de uma edificagdo situado no mesmo plano
horizontal, excetuados o subsolo,o jirau, a sobreloja, o mezanino e o sétao.
MEZANINO: Pavimento intermedidrio encaixado entre duas lajes e com acesso
interno entre eles. Piso superior que ocupa no maximo 50% da drea do piso da
construcdo, abrindo-se para um ambiente no piso inferior. Com medida minima
de pé direito de 2,50m.
SOBRELOJA: pavimento de pé-direito baixo que, em edificios de diversos andares,
fica entre o rés do chdo, ou loja, e o primeiro andar.
SOTAO: parte do edificio entre o forro e o telhado
PORAO: parte do edificio que se situa abaixo do nivel da rua
GEMINADA: Referéncia de duas casas unidas por uma mesma parede central de
meacdo. Compartilham de um mesmo telhado.
CONCREGRAMA:Pisograma sdo pegas feitas de concreto para pavimentagdo de
areas externas e que s3o preenchidas com grama, proporcionando um piso 75%
permeavel e drenante, permitindo também que haja escoamento da agua da
chuva pelo solo. Deve ser considerado como area permeavel.
MARQUISE: Cobertura saliente na parte externa das edificagdes.
SUBSOLO: Espaco da edificacdo cuja laje de cobertura esteja situada até a cota de
1m acima do ponto médio do passeio lindeiro a testada do lote. Ndo sera
computado como pavimento o subsolo com altura inferior a 1,80m, ndo sendo
permitida a moradia permanente bem como o uso para comércio, servigos ou
industrial.
PE DIREITO: Distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento.
BEIRAL: Proje¢do da cobertura em balango até o limite de 1,20m.
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* RETIFICACAO DE AREA - Procedimento que permite a correcio de registro ou
averbacgao

e AREA CONSTRUIDA -E a soma da areas cobertas de todos os pavimentos de uma
edificagdo exceto, caixa d'"agua, reservatorios, casa de maquinas e canil até 5m2.
*A drea da escada seré considerada apenas 1 vez em edificagdes de 2 pavimentos
para cdlculo de area construida e acima de 3 pavimentos subtrai-se 1.
Exemplo: Numa obra de 3 andares considera-se 2.



