CAMARA MUNICIPAL DE MUZAMBINHO
ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI COMPLEMENTAR N° 55, DE 05 DE DEZJEMBRO DE 2018
{Origem: Legislativo)

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DE
SOLO RURAL PARA FINS DE
URBANIZACAC NO MUNICIPIO DE
MUZAMBINHO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE MUZAMBINHO, Estado de Minas Gerais,
por seus representantes, aprovou, e o Presidente no uso de suas atribuigbes
legais, como dispde o artigo §7, §§ 1° e 2° da Lei Orgénica do Municipio,
promulga o seguinte Projeto de Lei Complementar.

.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES

Art. 1° O parcelamento de solo rural no municipio de Muzambinho/MG,
far-se-& em conformidade as disposigdes contidas nesta Lei Complementar e
destinar-se-a a urbanizacgdo, & industrializacéo efou a formacao de sitios de
recreio.

Art. 2° O regime que regulard o fracionamento de areas rurais, com
destinacéo a urbanizagao, a industrializacio e/ou a formagao de sitios de recreio,
tanto em suas relacdes internas como em suas relactes com ¢ Municipio, & ¢
estabelecido nesta Lei Complementar e, no que couber, nas Leis Federais n.%
4.591/64, 10.406/02 e 6.766/79, correspondendo cada lote com seus acessérios
a uma unidade autbnoma de propriedade exclusiva do adquirente.

Paragrafo unico. As vias de circulagao, calgadas, dreas verdes e oulras
areas de uso comum serao incorporadas ao condominio ou ao patrimdnio publico
municipal, quando for o caso.

Art. 3° O 6nus da implantacd@o e execucgio dos projetos urbanistico &
ambiental de parcelamento do solo rural e a constituicdo de condominio, € de
total responsabilidade do empreendedor instituidor.

Art. 4° A aprovagdo de projeto de parcelamento de solo rural obedecerg
as disposicdes contidas nesta Lei Complementar e, no que couber, aquelas
contidas na Lel Complementar n.° 023, de 02/05/2011.

§ 1° Os projetos de loteamentos rurais, com vistas a urbanizago,
industrializacéo e formacao de sitios de recreio, para serem aprovados, deverao
ser executados em area gue:
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ESTADO DE MINAS GERAIS

I — por suas caracteristicas e pelo desenvolvimento da sede municipal j&
seja considerada urbana ou esteja incluida em planos de urbanizacao;

il - seja oficialmente declarada zona de turismo ou caracterizada como de
astéancia hidromineral ou balnearia;

i — comprovadamente tenha perdido suas caracteristicas produtivas,
tornando-se antiecondmico o seu aproveitamento.

§ 2° A comprovacgéo sera feita pelo proprietario, ou pela municipalidade
nas hipdteses dos itens | e il do § 1° deste artigo, em laudo circunstanciado
assinado por técnico habilitado, mediante anuéncia expressa do INCRA -
Instituto Nacional de Colonizacéo e Reforma Agraria ou seu sucessor legal.

Art. 8° A decretacBo de area ndo agricola pelo Poder Executivo,
transformando-a em area de urbanizagdo ou para formacao de sitios de recreio,
além de atender as exigéncias legais e regulamentares, seré precedida de:

i — comprovacao técnica e prévia, subscrita por profissional habilitado, da
descaracterizagdo da area para fins rurais;

if — projeto de urbanizacdo, contendo os seguintes elementos,

devidamente aprovados pelos concessionarios, quando for o caso:

a) obras de contencdo de taludes e aterros destinadas a evitar
desmoronamento e o assoreamento de rios, cérregos, ribeirdes,
lagoas, represas elc;

b) abertura de vias pavimentadas para circulagcdo de veiculos, de
pedestres e ciclovias;

¢) obras de transposicao de corpos d'agua para veiculos e/ou pedestres;

d) demarcacgéo de lotes, quadras e logradouros com a colocacgdo de
marcos de madeira ou concreto;

e) obras destinadas ao escoamento e retenc@o de aguas pluviais,
inclusive galerias piuviais, guias, sarietas, canaletas, dissipadores de
energia e reservatdrios de contencdo, conforme padrdes técnicos e
exigéncias fixados pelo Municipio;

f) construg&o do sistema de esgoto sanitario, de sistema de tratamento
& demais exigénceia especificas ao caso, de acordo com normas e
padrées técnicos da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e
orgaos ambientais competentes,

g) construgdo do sistema de abastecimento de agua potavel, extenséo
de redes, adutoras, reservaldrios e demais exigéncias especificas ao
caso, de acordo com 0s padrées técnicos da ABNT, com assisténcia
da concessionaria local;

h) colocacdo da rede de energia elélrica e lluminacdo publica, e dos
aparethos de iluminac&o publica em conformidade com os padrdes
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fixados pela concessionaria local, em todas as vias do
empreendimento.

i — projeto ambiental, contendo, além de outros elementos, os seguintes:

a) laudo ambiental ou estudo de impacto ambiental ou relatério de
impacto ambiental, conforme exigéncias legais dos 6rgaos ambientais
competentes,

b) area de preservagdo permanente;

¢} area verde;

d) arborizacdo das vias de circulagio e da area verde.

Art. 8° O decreto previsto no artigo anterior seré expedido pelo Executivo
Municipal, apos aprovados os projetos pelos érgos municipais competentes,
atendidas as disposicdes contidas nos itens {, Il e Il do artigo anterior.

§ 1° O empreendedor terd o prazo de 12 (doze) meses, contados da
publicag&o do decreto, dentro do qual prevalecera ¢ direitc & obtencéo de alvaré
para execucdo do projeto e obtencio da anuéncia do INCRA.

§ 2° Decorrido o prazo do § 1° deste artigo, sem que o empreendedor,
proprietario ou n&o, obtenha o alvara para execucgéo do projeto, a drea retomara,
para todos os fins de direito, & caracteristica de zona rural.

Art. 7° O alvara para execugdo do projeto de urbanizacdo efou de sitios
de recreio sé sera expedido pelo Poder Executivo, apds assinado o Termo de
Obrigacbes de Empreendedor e registrado o projeto junto ao Cartério Imobiliario
competente.

Paragrafo anico. O projeto de urbanizacdo ndo podera, em nenhuma
hipbtese, ser executado sem o respectivo alvara.

Art. 8° O Poder Executivo, depois de aprovado o projeto de parcelamento
de solo rural para fins de urbanizacdo e/ou sitios de recreio, reconhecera a
alterac&o do uso do solo da area, decretando-a zona de urbanizacio especifica,
para posterior anuéncia do INCRA e respectivo registro no Cartério de Registro
de imdveis.

Art. 8° O empreendedor e o proprietario da area responderao,
solidariamente, pelos danos ambientais, administrativos, materiais e morais, pela
inobservancia das disposicdes legais vigentes e pela seguranga das obras.

Paragrafo anico. O agente pablico ou politico que expedir o alvard, ou ¢
decreto ou autorizar a execugdo dos projetos de urbanizacéo rural sem o
cumprimento das obrigacbes previstas nesta Lei Complementar, em legislagdo
correlata e regulamentos, respondera, solidariamente, ao empreendedor e a
proprietario. 7
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Art. 10. Nao sera permitido o parcelamento do solo rural:

I —em terrenos sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocive a saide
publica, sem que sejam previamente saneados;

il — em terrenos onde as condigBes geoldgicas n&o aconsetham a
edificacao, como area sujeita a alagamento;

IV —em éareas de reservas legais registradas;
V - em areas de preservagao permanente;

Vi —em areas onde a poluicdo impeca condigbes sanitarias suportaveis,
até a sua correcao.

Paragrafo dnico. Areas que tenham, anteriormente, exibido condiches
impréprias para construgdo e que fenham se sujeitado a corregbes gue as
tornem proprias para uso, deverdo apresentar prévia autorizacdo do CODEMA
~ Consetho Municipal de Defesa e Conservacao do Meio Ambiente, para pleitear
aprovagao ao seu projeto de parcelamento.

»

CAPITULO I _
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA INSTITUICAD

r’s

DE CONDOMINIO RURAL

Art. 11. Os condominios rurais que forem instituidos deverdo atender,
pelos menos, aos seguintes requisitos:

| — constituicgo e formacao de Area Verde e/ou de Area de Preservagdo
Permanente, conforme legisiacao especifica;

il - destinac&o de areas & implantacdo de equipamentos urbanisticos, de
acordo com os pardmetros definidos no Plano Diretor e em legislacao
complementar,

{ll — terreno com &rea minima de 1000 m? (mil metros quadrados) quando
se tratar de sitios de recreio em sistema de condominio;

IV — reservar uma faixa de 15 m (quinze metros) non aedificandi em cada
lateral das faixas de dominio piblico das estradasfrodovias, ferrovias, linhas de
transmiss&o de energia e dutos;
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V — vias articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projefadas, e harmonizadas com a topografia local;

Vi — vias abertas e singlizadas, com faixa de dominio e declividade
maxima estabelecida na legislacdo vigente que dispde sobre o sistema vigrio;

Vil — implantacgo das vias de circulagdo e acesso as unidades
desmembradas do solo rural, na forma desta Lei Complementar, asfaliadas,
calcadas ou cascathadas, devidamente compactadas com material apropriado e
descrito no respectivoe projeto;

Vil — demarcacao dos logradouros, quadras e fragdes desmembradas,
com a colocacao de marcos de madeira ou concreto;

X — contencdo de encostas, se necessario, instalada mediante projeto
aspecifico sob responsabilidade técnica de profissional habilitado;

X - obras de escoamento de aguas pluviais, compreendendo as galerias,
bocas de lobo, curvas de nivel, bacias de contencdo, pogos de visita e
respectivos acessdrios, além de outros gue se fizerem necesséarios, de forma a
garantir a preservagio do solo e do ambiente,;

Xt — implantacdo de rede distribuidora de édgua potavel, com
equipamentos e acessorios, tais como estagao de recalque, reservatério elevado
ou apoiado, pogo artesiano ou semiartesiano, ou outra alternativa, aprovado pelo
drgao competente do Municipio, com assisténcia da concessionaria local,

Xil - obrigatoriedade contratual em que o adguirente se compromete &
execucdo de fossa séptica individual da unidade, de acorde com as normas
técnicas da ABNT, ou outra alternativa que preserve o meio ambiente e a salde,
aprovada pelo érgéo competente do Municipio;

Xill — arborizacdo das vias de circulagao, area verde e sistema de lazer,

XV —~ implantacido de rede de energia elétrica piblica e domiciliar,
conforme projeto aprovado pela CEMIG — Companhia Energética de Minas
Gerails;

XV — cerca diviséria em todo o perimetro do condominio, com portaria;

XVi — preservacdo de uma faixa verde permeével, lindeira as vias de
circulagéo e junto ac meio fio, de 20% (vinte por cento) da largura da calcada;

XVi — implantagdo de servico de coleta e destinaggo final do lixo
domiciliar. /
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CAMARA MUNICIPAL DE MUZAMBINHO
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§ 1° O condominio rural teréd a obrigagdo de manter, por si e seus
conddminos, 0s requisitos permanentes de constituicgo e manutencdc do
condominio rural previsios nos incisos deste artigo.

§ 2° Serdo de inteira responsabilidade do condominio e dos conddminos
as despesas referidas nos incisos deste artigo.

Art. 12. Da area total do condominio rural, serdo destinadas, no minimo,
10% (dez por cento) para areas verdes, ndo computadas neste percentual
eventuais Areas de Preservacdo Permanentes.

Art. 13. As vias de circulagio deverdo atender as disposigdes especificas
contidas na Lei Complementar n.® 014, de 09/01/2008 (Plano Diretor) e na Lel
Complementar n.° 019, de 30/06/2010 e atender ao disposio no inciso XVi do
artigo 11 desta Lei Complementar.

Art. 14, Exigir-se-g, previamente & aprovagao do projeto, Laudo Ambiental
ou Estudo de impacto Ambiental (EIA) ou Relatério de impacto Ambiental (RIMA)
e sua aprovacdo pelo Orgdo municipal competente, na forma da legislacao
ambiental em vigor.

Art. 18. — As edificaces em cada sitio de recreio deverdo atender as
seguintes diretrizes:

{ — taxa de ocupagdo maxima de 50% (cinglienta por cento), coeficiente
méximo de aproveitamento de 1 (um) e taxa de permeabilidade minima de 30%
{trinta por cento);

il — obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos,
em relacéo & construcao:
a) recuo minimo de 5 m (cinco metros), medidos a partir da divisa
com ¢ arruamento, guando o imdvel confrontar com & via de
circulacao; e
b) recuo minimo de 2 m {(dois metros), guando a fraggo de terreno
divisar com outra fracao de terrenc de sitio de recreio;

i — permissdo para construgdo de muros de arrimo, com limites de
execucao até a altura estritamente necessaria a tal finalidade;

iV — cbrigatoriedade de concessdo de serviddo para passagem de aguas
pluviais por parte de todo o condominio;

V — observancia da convencao do condominio.

z

CAPITULO
DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO RURAL PARA
HMPLANTACAQC DE SITIOS DE RECREIO /
w4
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Art, 16, A minuta do projeto de parcelamento do solo rural para
implantagéo de sitios de recreio, sera previamente submetida a apreciagao do
Grgéo de engenharia do Municipio,

§ 1° O 6rgdo responsavel do Municipio terd o prazo maximo de 80
(noventa) dias para apreciacao da minuta do projeto, a partir da data do protocolo
do requerimento, sob pena de prosseguimento do mesmo sem a sua apreciago.

§ 2° O requerimento devera ser apresentado em 3 (trés) vias, das quais 1
(uma) sera o comprovante do empreandedor.

§ 3° Acompanhardo o requerimento os #ens abaixe relacionados,
devidamente assinados por profissional responsavel, com registro no 6rgac
competenta:

i — localizaggo da gleba com amarracdo através de coordenadas dos
vértices definidores dos limites do imdvel rural georreferenciade ao sistema
geodésico brasileiro e com precisdo posicional fixada pelo INCRA,;

il — as divisas da gleba a ser desmembrada, contendo demarcacao do
perimetro da gleba, com indicagfo de todos os confrontantes, dngulos, cotas,
referéncias de norte (NM) e memorial descritivo, conforme descricdo constante
no documento de propriedade;

It — curvas de nivel de metro em metro e bacia de contencéo quando for
a hipdtese, baseada no nivel do mar;

iV — localizag@o de cursos d'agua, dreas de preservacido permanente e
verde, bosques, arvores frondosas isoladas, construcbes e demais elementos
fisicos naturais e artificials existentes na glebs;

V —laudo técnico comprobatério & descaracterizagdo de area como rural;

Vi — dimensdes minimas das unidades do sitio de recreio e quadras e o
tipo de pavimentacdo a ser usado nas vias de circulacéo;

Vil — solucbes para o desenvolvimento dos projetos de esgoto sanitario,
esgoto pluvial, abastecimento de agua potével e destino final do lixo domiciliar;

Vill — compromisso de que as unidades do sitio de recreio ndo serdo
postas & venda antes do competente registro junto ao Cartério de Registro de
imbveis;

IX — outros documentos exigidos pelas legislagbes federal e estadual
assim como por legislacao municipal especifica.
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§ 4° O parecer técnico do orgdo competente do Municipio pela
inviabilidade do empreendimento devera ser fundamentado e especificar, item a
item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 5° Recebendo parecer negativo final, o requerimento sera arquivado.

§ 6° O projeto prévio e suas direlrizes serdo submetidos a apreciacio do
Consetho Municipal de Defesa e Conservagéo do Meio Ambiente — CODEMA —
que emitira seu parecer no prazo maximo de 30 (frinta) dias, compatibilizando-
se com o prazo fixado no § 1° deste artigo, sob pena de prosseguimento do
projeto sem a sua apreciagéo.

Art. 17. Recebendo parecer favorave! do 6rgéo responsave! do Municipio
e do CODEMA, o empreendedor, proprietario ou ndo, para aprovagdo do projeto
de parcelamento do solo rural deverd, obrigatordamente, seguir a orientacao das
diretrizes fixadas em lei, contendo:

I certidao atualizada do imdvel, com minimo da expediggo de 30 (trinta)
dias;

i — cerlidéo de 6nus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo
Cartdrio de Registro de imdveis competente;

il — certidfes negativas municipal, federal e estadual;

IV - projeto urbanistico orientado pelas direfrizes do érgao de engenharia

do Municipio, contendo:

a) memorial descritivo em 4 (quatro) vias;

b) planta impressa do projeto, em 4 {guatro) vias, devidamente assinadas
pelo profissional responsavel, na escala minima de 1:1000 e uma
copia em CD com arquivos do tipo “PDF” (memorial e cronogramas) e
‘DWGE” (desenhos), rotulado, identificado e com a informacgéo da
verséo dos arquives, além da cdpia de ART's registradas no dérgéo
competente, de responsabilidade dos autores dos projetos {(arquiteto
& engenheiro civil);

¢) cronograma de execugao das obras;

d) a subdivisdo das quadras em unidades de sitios de recreio, com as
respectivas dimensdes, numeracdo, cotas lineares e de nivel de
angulos;

e) o sistema de vias de circulacdo com a respectiva hierarquia em
conformidade com o sistema viario a ser implantado;

f) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com ralos, cordas,
arcos, ponto de tangéncia e dngulos centrais das vias;

g) os perfis longitudinais e fransversais de fodas as vias de circulagéo,
areas verdes e de preservagdo permanente, com indicacéoc d
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porcentagem de inclinaciio e cotas de nivel, na escala minima de
1:500;

h) a indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

i) aindicac@o em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as linhas
de escoamento das aguas pluviais na escala de 1:500;

) os detalhes dos dngulos, perfis e outros necesséarios a implantacao do
projeto;

k) os projetos das obras compreendidas nas alineas “a” a “h” do inciso i
do artigo 5° desta Lei Complementar;

V -~ projeto ambiental orientado pelas diretrizes apontadas pelo CODEMA,
contendo:

a) o estabelecido no artigo 14 desta Lei Complementar;

b) descricdo e delineamento da area de preservagdo permanente e forma
de sua  preservagdo e conservacao,

¢) descrigdo, delineamento e formacgdo da drea verde e forma de sua
utifizac@o, preservacio e manutencéo;

d) cronograma de arborizacio das vias de circulagéo e area verde;

e) espécies a serem utilizadas na arborizacéo das vias de circulacao e de
area verde.

Vi — comprovante de pagamento de faxas e emolumentos sobre o
parcelamento do solo rural, gue serdo calculados pela Municipalidade tomando-
se por base idénticos par@metros aplicados ao parcelamento do solo urbano;

Vil — minuta da convencao de condominio.

§ 1° Todos os documentos, relatérios, desenhos e plantas deverao ser
assinados pelo proprietaric ou seu representante legal e por profissional
legaimente habilitado para os projetos, com as respectivas Anctacgdes de
Responsabilidade Técnica —~ ART s,

§ 2° C empreendedor terd ¢ prazo de 5 {cinco) dias para comunicar, por
escrifo, ao Municipio, para todos os efeifos iegais, a conclusdo das obras e ©
adimplemento das obrigacfes assumidas.

) CAPITULO IV ]
DA APROVAGAO DO PROJETO DE CONDOMINIO RURAL

Art. 18. O érgéo municipal de Engenharia do Municipio tera o prazo de 60
(sessenta) dias, contados a partir da apresentacao do projefo de parcelamento
do solo rural, para aprecia-lo nos termos do Capitulo anterior.
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§ 1° Na auséncia ou irregularidade de documentos, 0 érgdo municipal de
Engenharia facultara ac empreendedor prazo néo superior a 30 (rinta) dias para
sanar a irregularidade apontada.

§ 2° A abertura de prazo para complementacédo de documentos farad
acrescer o Mesmo prazo para que a autoridade decida sobre a aprovagéo do
projeto.

§ 3° A deciséo de néo aprovagdo do projeto devera ser fundamentada e
devera ser especificado, item a item, as Wregularidades ou requisitos
desatendidos.

§ 4° A autoridade, ao examinar ¢ projeto, ndo podera suprimir diretrizes e
documentos previstos nesta Lei Complementar, sob pena de responder por
crime de responsabilidade, sem prejuize da responsabilidade civil e
administrativa, em caso de aprovag@o de projeto sem a observancia das
disposictes contidas nesta lei.

Art. 18. Os projetos desaprovados ou gue tenham sofrido correcdes
poderao ser novamente submetidos ao crivo da Municipalidade, sujeitando-se,
neste caso, ao iramite previsto para os projetos apresentados pela primeira vez.

§ 1° Em cada caso, poder@o as autoridades municipais, aproveitar atos ja
praticados e documentos apresentados duranie a avaliacdo do primeiro projeto
apresentado, considerado o prazo de validade dos mesmos.

§ 2° O disposto nesie artigo ndo se aplica as hipdteses de caducidade,
final de prazo e arquivamento do projeto, previstos nesta lel.

_ capituLov i
DA TRANSFORMAGAO DA ZONA, DA ANUENCIA DO INCRAE
DO ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS

SEGAO |
DA TRANSEORMACAOC DA ZONA

Art. 20. Aprovado o projeto, o Poder Executivo baixard, no prazo de 10
(dez) dias, o Decreto transformando a area rural correspondente ao projelo, em
Zona de Urbanizac8o Especifica, com a finalidade de wbanizaggo, de
industrializacao ou de sitios de recreio.

Pardgrafo anico. A transformac8o é reversivel nos termos desta Lei
Complementar.

Art. 21, No prazo méaximo de 30 (trinta) dias contados da data da anuéncia

do INCRA, o projeto devera ser registrado no Cartorio de Registro de imoveis, erf
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imediatamente apresentado ao Municipio, sob pena de caducidade da
aprovagdo e reverséo da area a condicdo anterior.

SEGAO i
DA ANUENCIA DO INCRA

Art. 22. O empreendedor, proprietério ou n&o, teré o prazo de 12 (doze)
meses, contados da data de expedicdo do Decreto previsto no artigo 20 desta
Let Complementar, para obter a anuéncia do INCRA ao projeto aprovado.

& 1° Decorrido o prazo fixado no caput deste artigo, o empreendedor
decaira do direito a execugdo do projeto, com o arguivamento do mesmo.

§ 2° O empreendedor somente podera reqguerer o desarquivamento do
processo, mediante a renovacio das taxas e licengas obtidas.

' SECAQ Il i
DO ALVARA DE LICENCA PARA EXECUGAO DAS OBRAS

Art. 23. Para emissao do alvara de licenca para execucdo das obras, o
empreendedor devera apresentar ao Municipio o Termo de Obrigacfes de
Empreendedor, por meic do qual se obrigara a executar o projeto aprovado sem
gquaisquer alteracdes, obrigando-se, ainda a:

i — executar a prépria custa, no prazo fixado pela Prefeitura em
cronograma, todas as obras de infraestrutura, arborizacao das vias de circulacéo
¢ de area verde e demais equipamentos urbanisticos exigidos pelas alineas "a”
a “h’ do inciso It do artigo 5° desta Lel Complementar, incluindo, quando for o
caso, a constifuicdo e formacdo de area verde e de area de preservacao

permanente;

il — fazer constar em todos os documenios de compra e venda, além das
exigéncias previstas em legislacdo federal ou municipal, a condicgo de que o0s
sitios de recreio 86 poderao receber construcao depois de concluidas as obras
previstas no inciso anterior deste artigo;

il fazer constar nos documentos de compra e venda a responsabilidade
solidaria do comprador para com o0s servicos e obras do condominio a ser
instituido, na proporgdo das areas de seus sitios de recreio, conforme minuta da
convencao a ser aprovada,;

iV — iniclar a venda de areas somente apds o registro do projeto, nos
termos do artigo 21 desta Lei Complementar;

V - averbar junto ao Registro de imoveis o Termo de Obrigagdes d
Empreendedor & margem da matricuia de todas as unidades criadas;

Rua Cel. Francisco Navarro, n° 233 - CEP 37830-000

VA } (35) 3571-1301 camaramuz@milbr.net
3@ ) Muzambinho — Minas Gerais
Qé i Pagina 11 de 17
/




CAMARA MUNICIPAL DE MUZAMBINHO
ESTADO DE MINAS GERAIS

Vi - ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de éarea de sitio
de recreio antes de concluidas as obras previstas na letra “k” do inciso 1V do
artigo 17 desta Lei Complementar e de cumpridos os incisos anteriores deste
artigo e as demais obrigacdes impostas por lel ou assumidas no Termo de
Obrigactes de Empreendedor.

Art. 24. O alvara de execucdo das obras ndo serd expedido antes do
registro do projeto junto ao cartdrio imobilidrio competente e sem gque seja
assinado o Termo de Obrigacfes de Empreendedor, previsto nos artigos 7° e 23
desta Lei Complementar.

v

) CAPITULO VI ,
DA ALIENAGAO E DA CONVENGAO DE CONDOMINIO

) SECAOI
DA ALIENAGAO DAS AREAS DE SITIOS DE RECREIO

Art. 25. A alienagdo das éreas desmembradas, por meic de contrato,
somente poderd ocorrer apds o registro do projeto junto ao Cartdrio de Registro
de Iméveis.

Art. 26. O contrato de compra e venda ndo autoriza o adguirente a
construir antes de concluidas as obras de responsabilidade do empreendedor.

Art. 27. No contrate de compra e venda constardo as responsabilidades
do adaquirente como conddmino, proporcionalmente a area de sua propriedade,
assim como pelas despesas com obras e servigos do condominio.

Art. 28. No contrato de compra e venda constara que a escritura plblica
definitiva sera outorgada somente apds conciuidas e recebidas as obras de
responsabilidade do empreendedor.

SECAO I '
DA CONVENCAD DE CONDOMINIO

Art. 29. O responsavel pelo empreendimento, proprietario cu nao, fica
obrigado a:

{ — instituir o condominio e aprovar e registrar a respeciiva convencéo
condominial no érgdo competente;

il - constar da convengao de condominio a proibicdo expressa a qualquer
conddmino de desenvolver atividade econdmica dentro do condominio;

[
|
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H — inserir cldusula no contrato de compra e venda em que 0s adquirentes
se obrigam a contribuir, na proporco de sua area, para a manutencdo das
despesas do condominio;

iV — fornecer a cada um dos adguirentes, de forma individualizada e
constando em destague, o recebimento do conirato, de todas as informagdes,
restricBes e obras de conservacdo, protecdo ao solo € ao meio ambiente,
recomendadas quando da aprovacao do projeto e previstas na legislacao, bem
como fornecer copia da minuta da convengao do condominio;

V — constar no contrate de forma especificada iodas as servidfes
aparentes ou ndo gue incidam sobre o imbvel;

Vi — manter os servigos de agua e esgoto e de energia elétrica, de
protecao e conservacio da érea verde e da area de preservacao permanents,
até a aprovacao da convencao do condominio.

§ 1° A convencée de condominic deverd ser imediatamente aprovada
guando vendidas 50% (cinquenta por cento) das unidades do parcelamento do
solo rural.

§ 2° A convencéo de condominio sera aprovada por qualguer quorum dos
adguirentes presentes na reunifo condominial convocada pelo empreendedor,
guando ocorrer gualquer ato tendente a retardar a aprovacgdo da mesma.

§ 3° Com o registro da convencao do condominio no érgao competente, ©
condominio assumira a responsabilidade por todas as obrigagfes legais e
contratuais do parcelamenio do solo rural, respondendo cada conddmino
proporcionalmente a area de sua unidade adquirida.

Art. 30. Os adguirentes, cessiondrios ou promitentes cessionarios dos
direitos das unidades autdnomas no parcelamento de solo rural elaboracéo, por
sscrito, convengdo de condominio nos termos em que fora aprovado em reunido
condominial, a qual tera, obrigatoriamente, de disciplinar: o guorum para as
deliberactes; a nomeacdo e destituigdo do sindico, consetho fiscal e diretoria; a
frac8o ideal das unidades autdnomas em relacio as areas comuns; as regras €
limites para ulilizacdo das areas de uso comum; das regras e limites para
construgdo; da proibicgo de desenvolvimento de atividade econdmica no local;
dos limites e formas de utilizacdo das unidades autbnomas; responsabilidade
fributaria do titular das unidades autbnomas; dos equipamentos e da prestacéo
de servigo coletivo; além das normas de higiene e ambientais de cada unidade.

Art. 31. O empreendedor ficara investido em iodas as obrigagdes do
sindico, enguanto ndo vendidos mais de 75% (setenta e cinco por cento) das
unidades.
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§ 1° Atingido o percentual previsto no caput deste artigo, o empreendedor,
nas funcbes de sindico, em prazo ndo superior a 30 (trinta) dias, convocaré
reuni&o do condominio para eleicdo de novo sindico, dentre os adquirentes de
unidades autbnomas, aprovada pela Assembléia dos Conddminos.

§ 2° Enquanto ndo empossados os eleitos, o empreendedor continuaré
investido nas fungdes de sindico.

re

CAPITULO VIl
DAS PENALIDADES POR INFRACOES A NORMAS DE
PARCELAMENTO PARA CONDOMINIO RURAL

Art. 32. O projefo de parcelamento do solo rural para fins de sitios de
recreic ndo executado no prazo previsto nesta Lei Complementar importaré na
reversdo da area transformada em gleba rural, caducando todas as autorizactes
& alvaras expedidos.

Art. 33. O empreendedor, proprietario ou nfo, sera multado:

{ —em b (cinco} UFMM — Unidade Fiscal do Municipio de Muzambinho —
por dia de atraso, caso a execugio do projeto ndo seja concluida no prazo de 12
(doze) meses, contados da publicagdo do Decreto de transformacao, conforme
previsto nos artigos 20 e 22 desta lei;

{l —em 20 (vinte) UFMM ~ Unidade Fiscal do Municipio de Muzambinho —
caso deixar ocorrer o arquivamento do projeto, conforme previsto no § 1° do
artigo 22 desta lei;

i — em 30 (rinta) UFMM — Unidade Fiscal do Municipio de Muzambinho
- 880 n&o registrar o projeto no prazo previsto no artigo 21 desta lei;

IV — em 50 (cinquenta) UFMM -~ Unidade Fiscal do Municipio de
Muzambinho — caso na cumprir o disposto nos artigos 29 e 30 desta lei;

V —em 100 (cem) UFMM — Unidade Fiscal do Municipio de Muzambinho
- Cas0 promover a venda de unidades autbnomas em as observancias contidas
nesta Lei Complementar;

Vi — em 200 {(duzentas) UFMM - Unidade Fiscal do Municipio de
Muzambinho — case deixar de cumprir as obrigacdes de empreendedor,
previstas no artigo 23 desta lej;

Vil — em 300 (rezentas) UFMM - Unidade Fiscal do Municipio de
Muzambinho — caso ocorrer a hipétese do artigo 35 desta lel.
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§ 1° As multas previstas neste artigo s&o cumuldveis com outras sangdes
administrativas, civis e penais.

§ 2° Aplicam-se, subsidiariamente, as sangbes atinentes ao condominio,
previstas na Lei n.° 10.406/2002 (Codige Civil) @ na Lei n.® 4581, 16 de
dezembro de 1964, bem como aquelas previstas na Lei n.° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979.

Art. 34. Os projetos cuja aprovacao tenham caducado e aqueles para os
quais tiver havido reversdo da area a condicdo de area rural, ndo poderdo ser
objeto de novo pedido de aprovacao pelo prazo de 5 (cinco) anos.

Art. 38. Constatado a qualquer tempo que as certiddes apresentadas
como atuais ndo correspondiam com os registros e averbagdes cartorarios do
tempo de sua apresentacao, além das consequéncias penais cabiveis, serdo
consideradas insubsistentes tanto para a decretacdo de zona de urbanizacio
especifica para sitios de recreio, quanto as aprovagdes subsequentes.

Faragrafo Unico. Verificada a hipdtese deste artigo, o projeto serd
cancelado e as obras imediatamente empargadas pelo 6rgdo municipal
competente, respondendo o empreendedor, proprietério ou no, com seus bens
pessoais, pela indenizacéo atualizada dos valores pagoes pelos adquirentes, sem
prejuizo da multa prevista no inciso Vi do artigo 33 desta Lei Complementar.

Art. 36. Os proprietarios ou empreendedores de projetos inexecutados ou
cancelados ficam impedidos de pleitear nove parcelamento do solo rural, ainda
que sobre outra drea, por um prazo de 5 {cinco) anes.

Art. 37. Havendo descumprimento das obrigactes assumidas ou
decorrentes de lei, o empreendedor e o proprietario da drea serdo notificados
pelo Municipio para adimplirem a obrigacéo, e persistindo o inadimplemento por
prazo igual ou superior a 60 (sessenta) dias, responderao, solidariamente
quando for o caso, pelas sancdes previstas no artigo 33 desta lei.

Art. 38. Os indicadores das penalidades pecuniarias previstas nesta lei
sujeitar-se-30 a atualizacbes, na forma prevista na legislaco tributaria do
Municipio.

CAPITULO VIii
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 39. Os parcelamentos do solo rural, aprovados e instituidos com base
nesta Lei Complementar, deverio manter suas caracteristicas aprovadas no
projeto inicial, ficando vedada a alteracdo do tipo de uso, assim como posteriores
subdivisdes dessas unidades auténomas.

Muzambinho - Minas Gerais
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Art. 40. O empreendedor e todos os autorizados & comercializacao de
unidades decorrentes de parcelamento do solo rural responderdo civil e
penaimente por infragdes cometidas contra a legislagio em vigor e em especial
& de protecdo ao s0lo e ao meio ambiente.

Art. 41. O 6rgdo municipal de obras e engenharia resolvera questdes
técnicas quando omissas na legislac&o e regulamentos vigentes, ouvido, quando
for o caso, o0 CODEMA ~ Conselho Municipal de Defesa e Conservacéo do Meio
Ambiente.

Art. 42. Se o Municipio, se assim julgar necessario, podera realizar
audiéncia plblica no processo de analise € aprovagao de projeto de
parcelamento do solo rural para fins de implantac&o de sitios de recreio.

Paragrafo unico. Havendo audiéncia pablica, os prazos previstos nesta lei
iniciaréo somente apés a realizacdo da referida audiéncia.

Art. 43. O relatdrio ambiental ou estudo de impacto ambiental ou relatério
de impacto ambiental tera validade de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da
data de sua aprovaggo, podendo ser prorrogado por mais 90 (noventa) dias,
mediante requerimento subscrito pelo empreendedor, devidamente justificado, e
avaliado pelo Poder Executivo.

Art. 44, Considera-se clandestine todo e qualquer parcelamento do solo
rural realizado antes de aprovado © respectivo projeto e a consequents
decretacdo de zona de urbanizacao.

Art. 45. Quando se fratar de parcelamento do solo rural para fins de
urbanizacéo ou industrializacéo, exceto sitios de recreio, aplica-se, no que
couber, subsidiariamente, as disposicbes contidas na Lei Complementar n.°
014/2008 (Plano Diretor), Lei Complementar n.° 019/2010 {(Emendas ao Plano
Diretor) e Lei n.° 023/2011 {Parcelamento do Soio Urbano) e legislactes
subsequentes que venha reger a matéria.

CAPITULOIX
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 46. Todos os parcelamentos do solo rural, preexistentes a data de
publicag8o desta Lei Complementar terao o prazo de 12 (doze) meses para suas
regularizaces  junto ao Municipio, apresentando para tanio, toda a
documentacio que the for exigida, sob pena de permanecerem clandestinos.

Paragrafo dnico. A regularizagio de parcelamento do solo rural ja
existentes, bem como de suas edificagbes serd feita, sempre gue for
tecnicamente viavel, atendendo as exigéneias desta Lei Complementar

aquelas previstas no artigo 45 desta lei. |
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Art. 47. O Poder Executivo regulamentara esta Lei Complementar, no que
for necessdario a sua correta EXeCUsE0.

Art. 48, Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Cémara Municipal de Muzambinho/MG, em 05 de dezembro de 2018.

/A e
José Mari EZ{%'as
Presidemé

PROMULGACAO DE LEI DECORRENTE DE SANCAOD TACITA DO
PREFEITO MUNICIPAL.

Registrada e publicada nesta Secretaria e no lugar de costume da Camarg
Municipal de Muzambinho em 05 de dezembro de 2018.

Fernando Lucrécio Coluce
1° Secretério
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