CAMARA MUNICIPAL DE MUZAMBINHO
ESTADO DE MINAS,GERAIS
ASSESSORIA JURIDICA

PARECER JURIDICO
Assessorada: Camara Municipal de Muzambinho
Assessor juridico: José Roberto Del Valle Gaspar

DO RELATORIO

Em atendimento de despacho exarado pelo Presidente da Casa, no
Processo Legislativo do Projeto de Lei n° 4.142/2023, originario do Executivo,
contendo a Ementa: “Dispde sobre autorizacdo para desmembramento de
lote que especifica, e da outras providéncias.”, avia-se o presente parecer,
para decisdo sobre recebimento e colocacio em tramitagdo, sob a Gtica regimen-
tal, com base no artigo 344, §1°, do Regimento Interno, para fins de cumprimen-
to do artigo 231 e 233, também do RI.

****************************************************************

DA ANALISE

A Lei Complementar n° 14/2008 (Plano Diretor Participativo de
Desenvolvimento Sustentavel), no Titulo IX (Da Politica Municipal de Desen-
volvimento do Territério), no seu Capitulo VII(Das Diretrizes para Parcelamento
do Solo), artigo 272, inciso II, com redagdo dada pela Lei Complementar n° 19,
de 30 de junho de 2010, estabelece:

“Art. 272. Os parcelamentos devem atender as seguintes con-
digdes: (...) II - os lotes devem ter drea minima de 250 m? (du-
zentos e cinquenta metros quadrados) e maxima de 5.000 m2
(cinco mil metros quadrados) com, no minimo, 10,00 m (dez
metros) de frente e relagio entre profundidade e testada nio
superior a 5 (cinco), vezes a sua largura, exceto quando apro-
vados por desmembramento com impossibilidades técnicas
comprovadas de cumprimento destes parametros e quando
vinculados a condominios residenciais unifamiliares;”
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Depreende-se do artigo, que excetua-se os casos de aprovagao por
desmembramento com impossibilidades técnicas comprovadas de cumprimento
dos pardmetros previstos, e quando vinculados a condominios unifamiliares,
que, entende-se, podendo o Executivo utilizar-se de Decreto ou Projeto de Lei
acompanhado do estudo justificante da autorizagdo, 0 que ocorre no presente
caso, que trata-se de condominio unifamiliar, como se vé de mapas apresenta-
dos, e a drea testada de um dos lotes ndo atende as diretrizes bésicas legais da le-
gislagdo urbanistica, no entanto, como se trata de situagdo antiga consolidada, ou
seja, anterior a legislacdo vigente, ndo constitui Gbice.

Ainda, a Lei Complementar Municipal n°® 23/2011(Lei de parcela-
mento do solo), que dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos, em
seu artigo 56, estabelece condigdes para desmembramento e remembramento,
sendo que no inciso III, que também exige drea minima de 250 m2, e testada de
10 metros, e, no presente caso, uma das areas nio atinge a drea minima testada
exigida, e as excegGes previstas no §2°, expressam que séo permitidas quando
necessdrias, de forma imprescindivel, a regularizagdo de situagBes preexistentes,
0 que € apontado no projeto de desmembramento, se tratando de situacdo pree-
Xistente,

O artigo 59, incisos I e II, da mesma Lei Complementar n°
23/2011(Lei de parcelamento do solo), firma que o projeto de desmembramento
s6 pode ser aprovado se os lotes tiverem dimensées minimas(édrea e testada) pre-
vistas no inciso III do artigo 56, que assim dispde:

“Art. 59. A aprovacio do Projeto a que se refere o artigo
anterior s6 podera ser permitida quando:
I - os lotes desmembrados e/ou remembrados tiverem as
dimensdes minimas (area e testada) previstas no inciso I1I
do art. 56;
IT - a parte restante do lote ainda que edificado compreen-
der uma porg¢do que possa constituir lote independente,
observadas as dimensdes minimas (area e testada) previs-
tas no inciso III do art. 56.”
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Note-se que o PL ndo aponta em seu corpo nenhum fundamento le-
gal especifico para o desmembramento, e nem na autorizagdo de desmembra-
mento apresentada pelo Diretor de Obras e Servigos Urbanos, constando apenas
na justificativa.

Como se depreende da certidio de registro imobiliario que instrui o
projeto, trata-se de lote tinico com edificagbes independentes, e justificativa le-
gal de impossibilidade técnica e de ser condominio unifamiliar, portanto, haven-
do fundamento para o desmembramento, embora a drea 02 nio atinja metragem
minima testada, mas indicando que ja consolidada anteriormente 3 legislacdo ur-

banistica vigente.

****************************************************************

CONCLUSAO

Conclui-se, com base na anilise juridica feita, que o PL n°
4.142/2023 se apresenta legal em face do imével objeto da proposicdo ser unifa-
miliar e consolidado com edificagSes independentes e anteriores a legislacdo vi-
gente, portanto, tratando-se de excegfo as regras da legislacdo urbanistica, como
previsto no Plano Diretor e na Lei de Parcelamento do Solo, assim, atende os re-
quisitos bdsicos necessérios para admissibilidade e tramitacdo na forma regi-
mental.

E este o parecer.

Muzambinho/MG, 30 de marco de 2023

José Robgfto De| Valle Gaspar
AssessoOr Juridico da CAmara
OAB: 50627N/MG

3
Rua Cel. Francisco Navarro, n° 233 - Centro

Telefones: (35)3571-1301 e (35)3571-2382 — EE: camara@camaramuzambinho.mg.gov.br

Muzambinho/MG - CEP: 37.890-000



