PREFEITURA DE MUZAMBINHO
ESTADO DE MINAS GERAIS

PROJETO DE LEI N° Y |79 . DE 07 DE DEZEMBRO DE 2023.

CAMARA MUN
DE MUZAMBINHO-MG
PROTOCOLO Dispoe sobre autorizagdo para estremacao de
QO@UMENTO RE@EB'DO lote que especifica e da outras providéncias.

’ r—_—
AS_1ss5s HORAS . | |
B | Municipal de Muzambinho, Estado de Minas Gerais, por seus

representantes legais, aprova, e eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica autorizado a estremacdo de um imovel, situacdo de origem,

‘FOF

é Sga% registrado em nome do Sr. Gabriel de Oliveira Dias, com area total de 290,00 m?, situado
%55 nesta cidade, Localizado na Rua Sete de Setembro, n° 1916, Muzambinhho-MG,
gsf contendo uma residéncia, cujas medidas sdo as constantes da referida matricula (M-930),
%gg medindo 22,0 m de frente para a rua Jodo Pinheiro, 12,00m par aa Rua Sete de
<3 Setembro, 44,00m do lado esquerdo (altura) e 60,00m do lado direito, o qual tera sua

estremacao nas seguintes condigoes:

I- Area 01- Um terreno urbano de forma irregular com a area de 290,00 m?
situado na Rua Sete de setembro n® 1.916 a 63,00m da esquina com a Rua Merry
Centro em Muzambinho/MG, contendo uma residéncia, dentro das seguintes medidas e
confrontagdes: frente para a Rua Sete de Setembro medindo 9,89m, pelo lado direito de
quem da Rua olha para o imoével confronta com Carlos Esau dos Santos (M-372)
medindo 27,38m e continua na mesma diregdo por mais 1,20 confrontando com Fabio
Lucas Magnoni Neves e outras (M-11.292); pelo lado esquerdo de quem da Rua olha
para o imével confronta com Jose de Oliveira Ruela e outro (M-930) medindo 12,90m,
mais 4,10m e mais 8,83m e continua na mesma diregdo por mais 2,97m confrontando
com Marlene Monteiro da Silva (M-8.458) e aos fundos confrontando com a Cleima
Barbosa da Silva e outros (M-12.987) medindo 2,97m e mais 7,23m confrontando com

Antonio Silva Pereira (M-12.989).

Art. 2° A autorizacdo de que trata esta Lei sera dada em conformidade com o

croqui e memorial descritivo que a integram.
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Art. 3° A regularizacdo e demais atos necessarios serdo disciplinados por

Decreto do Poder Executivo.
Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Muzambinho/MG, 07 de dezembro de 2023.

»

Paulo Sérgio flagalhaes
Prefei
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Francisco Tarcizio Costa
Chefe de Gabinete
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JUSTIFICATIVA

O presente projeto de lei trata de autorizagdo para proceder a estremagdo de area de
terreno, em que o lote a ser desmembrado tera area inferior ao exigido no Plano Diretor.
Em se tratando de excegdo a previsdo legal, faz-se necessaria autorizagdo legislativa, uma
vez que ndo se trata de impossibilidades técnicas comprovadas, conforme previsto no final
do inciso II do art. 272 da Lei Complementar n.° 014, de 9 de janeiro de 2008 (Plano
Diretor).

Além disso, trata-se de imovel unifamiliar, e como o imével possui uma area inferior
a 250 m? necessitam de autorizagio legislativa para que sejam desmembrados, segundo a
Lei Complementar n° 19, de 30 de junho de 2010.

Em face de situagdio sui generis apresentada, encaminhamos o projeto de lei para
apreciago dessa egrégia Casa de Leis.

;)

Paulo Sérgio Magalhaes
Prefeito Muxicipal
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AUTORIZACAO

AUTORIZO, para os devidos fins de regularizagdo, cumprindo despacho do Departamento
de Obras e Servigos Urbanos, exarado no requerimento subscrito pelo Sr. Gabriel de
Oliveira Dias, inscrito no CPF sob o n® 457.602.926-68, protocolo n® 00283/22 datado de 20
de julho de 2022; Retificacio de Area Urbana, localizado a Rua Sete de Setembro,
n°1.916, Bairro Centro, Muzambinho MG, Matricula n® 930, Livro n°2, de 08/08/1977, com
base no art. 59 da Lei Federal 10.931 de 02 de agosto de 2004.

SITUACAO ATUAL

Situagdo atual melhor descrita e caracterizada conforme matricula n® 930, Livro n°2, de
08/08/1977, do Cartodrio de Registros de Imoveis de Muzambinho-MG.

SITUACAO ATUAL DO LOTE:

Um terreno urbano com a fragdo ideal de 24,41% da drea total de 1.188,00m° ou seja,
290,00m? situado na Rua Sete de Setembro, Centro em Muzambinho/MG, contendo uma
residéncia, cujas medidas sdo as constantes da referida matricula (M-930), medindo 22,00m de
frente para a Rua Jodo Pinheiro, 12,00m para a Rua Sete de Setembro, 44,00m do lado
esquerdo (altura) e 60,00m do lado direito. ORIGEM: M-930.

O imovel acima mencionado foi RETIFICADO para fins de ESTREMACA'O e passard a
vigorar da seguinte forma:

Um terreno urbano de forma irregular com a area de 290,00m?, situado na Rua Sete de Setembro
n°. 1.916, a 63,00m da esquina com a Rua Merry, Centro em Muzambinho/MG, contendo uma
residéncia, dentro das seguintes medidas e confrontag¢des: frente para a Rua Sete de Setembro
medindo 9,89m; pelo lado direito de quem da Rua olha para o imoével confronta com Carlos
Esat dos Santos (M-372) medindo 27,38m e continua na mesma diregdo por mais 1,20m
confrontando com Fabio Lucas Magnoni Neves e outros (M-11.292); pelo lado esquerdo de
quem da Rua olha para o imodvel confronta com José de Oliveira Ruela e outro (M-930)
medindo 12,90m, mais 4,10m ¢ mais 8,83m ¢ continua na mesma dire¢do por mais 2,97m
confrontando com Marlene Monteiro da Silva (M-8.458) e aos fundos confrontando com Cleima

Barbosa da Silva ¢ outros (M-12.987) medindo 2,97m e mais 7,23m confrontando com Antonio
Silva Pereira (M-12.989).

Conforme informagéo| do Departamento de Obras e Servigos Urbanos, ou seja, croquis e
memoriais descritivos, ' arqulv dos no mesmo. Eu, Marco Aurelio Alves Teixeira, Diretor do
Departamento de Obras € Ser\i\qos Urbanos, verifiquei a presente autorizagdo, que vai por mim
datada e assmada Prefeltura~ de Muzambinho (MG), aos 06 de dezembro de 2023,
N |\ . Marco Aurelio Alves Teixeira. CAU. A9104-9.

Praga"“m\Pedro de ‘#\H““cantara Magalh&es, n°® 253 - CEP 37890-000
PARX: 0 XX %5 3571-1188 FAX: 0 XX 35 3571-1177
Muzamblnho - Minas Gerais




MEMORIAL DESCRITIVO / RETI)

Objeto: RETIFICAGAO COM ESTREMAGAO DE AREA
Local: RUA SETE DE SETEMBRO, N°. 1.916

Bairro:. CENTRO

Cidade: MUZAMBINHO MG

Proprietarios:

1- GABRIEL DE OLIVEIRA DIAS, brasileiro, empresario, CPF n°. 457.602.926-
68, RG n°. M-2.397.127, SSP/SP e sua esposa, LUCILIA PEREIRA DE SOUZA
DIAS, brasileira, empresaria, CPF n°. 456.268.126-87, residente em

Muzambinho/MG.
Resp. Técnico: Daniel Henrique de Oliveira Gobbo - Eng® Civii - CREA
219806/D

SITUACAO ATUAL DO LOTE

Um terreno urbano com a fracdo ideal de 24,41% da area total de 1.1 88,00m? ou seja,
290,00m?, situado na Rua Sete de Setembro, Centro em Muzambinho/MG, contendo
uma residéncia, cujas medidas s&o as constantes da referida matricula (M-930),
medindo 22,00m de frente para a Rua Joéo Pinheiro, 12,00m para a Rua Sete de

Setembro, 44,00m do lado esquerdo (altura) e 60,00m do lado direito. ORIGEM: M-930.

O imovel acima mencionado foi RETIFICADO para fins de ESTREMACAOQO e
passara a vigorar da sequinte forma:

Um terreno urbano de forma irregular com a area de 290,00m?,
situado na Rua Sete de Setembro n°. 1.916, a 63,00m da esquina com a
Rua Merry, Centro em Muzambinho/MG, contendo uma residéncia, dentro
das seguintes medidas e confrontagbes: frente para a Rua Sete de
Setembro medindo 9,89m; pelo lado direito de quem da Rua olha para o
imével confronta com Carlos Esal dos Santos (M-372) medindo 27,38m
e continua na mesma diregdo por mais 1,20m confrontando com Fabio
Lucas Magnoni Neves e outros (M-11.292); pelo lado esquerdo de quem
da Rua olha para o imével confronta com José de Oliveira Ruela e outro
(M-930) medindo 12,90m, mais 4,10m e mais 8,83m e continua na mesma




direc&o por mais 2,97m confrontando com Mariene M
8.458) e aos fundos confrontando com Cleima Barbesa ca it
(M-12.987) medindo 2,97m e mais 7.,23m confrontando co

Pereira (M-12.989).

I ~iloihic

Muzambinho 22 de margo de 2022

Daniel Henrique de Oliveir,

a Gobb:
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Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICC
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREﬁ MG N° MG20221272008
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais

INICIAL
1. Responsavei Técaico

DANIEL HENRIQUE DE OLIVEIRA GORBO

Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL

RNP: 1418734732
Regisirc: MG0000218806D M&
2. Dados do Contrato
Centratante: GABRIEL DE OLIVEIRA DIAS
RUA DA APARECIDA
Complemento:
Cidade: MUZAMBINHO

CPFICNPJ: 457.802.925-58

N°: 133
Bairro: CENTRO
UF: MG CEP: 37830000

Contrato: Nao especificado
Valor: R$ 1,00
Ag2o Institucional: Outres

Celebradc em:
Tipo de contratante: Pessoa Fisica

3. Dados da Obra/Servigo
Rua SETE DE SETEMBRO
Complemento:

Cidade: Muzambinho

Data de Inicio: 04/07/2022

Previsdc de téminc: 04/08/20622
Finalidade: CADASTRAL
Proprietério: GABRIEL DE OLIVEIRA DIAS

4. Atividade Técnica
14 - Elaborag@c

80 - Projetc > AGRIMENSURA > PARCELAMENTO DO
#38.5.3.1 - URBANO

80 - Projeto > TOPOGRAFIA >
LEVANTAMENTO TCPOGRAFICO >

A NTALIE A~
EVANTAMENTOS

1.3 - PLANLAL TIMEETT

ApGs a conclusado das atvidaces técnicas o pro:
— _ 5.Observagdes

ESTA ART CONTEMPLA PARA FINS CADASTRAIS A RETIFICACAC DE ARSA DE UM TSRIEND COM _iih 2RSS TOTAL DE 23 30t
§. Declaragdes

- Declaro estar ciente de que cevo cumprir as regras oe acessiniizace previsias nas ROMMEs LaCnices -

n. 5298/2004.

- A Resoiugdo n® 1.084/17 instituiu o Livro de Orcem de coras & S&NIGOS Que Sars
aos responséveis pela execugao e fiscalizagic de cores inicizcas a parir ge 1°

—— 7. Entidade de Classe

- SEM INDICAGAC DE ENTIDADE DE CLASSE
8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima CANIEL HENRIQUE OF CLIWERA GOSE80 - CFF: ©22.202 388-:2
ce ce
Lecal cel -

8. informagdes

" A ART e valida somente quando quitada, magiante apres 8N1a¢EC OO COMProvanie S0 PEgamentc ou corferdncs
10, Valer
Vaior da ART: RS 88,78 RegisTada em: 14/07/2022 Jelor page: RS 8RS hosse Nimers :

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-mg.sitac.com.br/publico/, com a chave: 58740
Impresso em: 13/07/2022 as 11:09:00 por: , ip: 181.7.72.128

Www.crea-mg.org.br crea-mg@crea-mg.org.br W REA M G E
Tel: 0312732

. rar
Fax: prodacarntodo




PREFEITURA DE MUZAMBINHO
ESTADO DE MINAS GERAIS

OF/GAB/240/2023 07 de dezembro 2023

Exm® Sr. Roosevelt Pereira de Paula
Presidente da Camara Municipal.
MUZAMBINHO - MG

Ref.: Encaminhamento (faz)

Senhor Presidente,

Encaminho a Vossa Exceléncia, o projeto de lei que Dispde sobre
autorizagao para estremacéo de lote que especifica e da outras providéncias.”

Atenciosamente,

)

Paulo Sérgio Magalhaes
Prefe

CAMARA MUNICIPAL
DEMUZAMBINHO-MG
PROTOCOLO
DOCUMENTO RECEBIDO
NO DIAVY 2 23

1 ¢ Ceb S
AS 10CT /;ﬂ@RAa

SOR DO LEGISLATIVO
CAMARA MUN, DE MUZAMBINHOSMG



CAMARA MUNICIPAL DE MUZAMBINHO

ESTADO DE MINAS GERAIS
ASSESSORIA JURIDICA

PARECER JURIDICO

Assessorada: Camara Municipal de Muzambinho
Assessor juridico: José Roberto Del Valle Gaspar

DO RELATORIO

Em atendimento de despacho exarado pelo Presidente da Casa,
no Processo Legislativo do Projeto de Lei n® 4.179/2023, originario do Executi-
vo, contendo a Ementa: “Dispde sobre autorizagcao para estremacgao de
lote que especifica, e da outras providéncias.”, avia-se o presente parecer,
para decisdo sobre recebimento e colocagdo em tramitagao, sob a oética regi-
mental, com base no artigo 344, §1°, do Regimento Interno, para fins de cum-
primento do artigo 231 e 233, também do RI.
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DA ANALISE

A Lei Complementar n° 14/2008(Plano Diretor Participativo de De-
senvolvimento Sustentavel), no Titulo IX (Da Politica Municipal de Desenvolvi-
mento do Territério), no seu Capitulo VlI(Das Diretrizes para Parcelamento do
Solo), artigo 272, inciso Il, com redagao dada pela Lei Complementar n° 19,
de 30 de junho de 2010, estabelece:

“Art. 272. Os parcelamentos devem atender as seguin-
tes condigdes: (...) Il - os lotes devem ter area minima
de 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e
maxima de 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados) com,
no minimo, 10,00 m (dez metros) de frente e relagao en-
tre profundidade e testada nao superior a 5 (cinco), ve-
zes a sua largura, exceto quando aprovados por des-
membramento com impossibilidades técnicas compro-
vadas de cumprimento destes parametros e quando
vinculados a condominios residenciais unifamiliares;”

1
Rua Cel. Francisco Navarro, n° 233 - Centro
Telefones: (35)3571-1301 e (35)3571-2382 - EE: juridico@camaramuzambinho.mg.gov.br
Muzambinho/MG - CEP: 37.890-000




CAMARA MUNICIPAL DE MUZAMBINHO

ESTADO DE MINAS GERAIS
ASSESSORIA JURIDICA

Depreende-se do artigo, que excetua-se os casos de aprovagao
por estremacao, ou seja, impossibilidades técnicas comprovadas de cumpri-
mento dos parametros previstos, e quando vinculados a condominios unifami-
liares, que, entende-se, podendo o Executivo utilizar-se de Decreto ou Projeto
de Lei acompanhado do estudo justificante da autorizagdo, o que ocorre no
presente caso, que trata-se de impossibilidade técnica e condominio unifami-
lair, como se vé de mapas apresentados, e a area testada de um dos lotes
néo atende as diretrizes basicas legais da legislacdo urbanistica, no entanto,
como trata-se de situagdo antiga consolidada, ou seja, anterior a legislagao vi-
gente, e a diferenga minima de medig¢éo da parte frontal, ndo constitui ébice.

Ainda, a Lei Complementar Municipal n° 23/2011(Lei de parcela-
mento do solo), que dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos,
em seu artigo 56, estabelece condi¢ées para desmembramento e remembra-
mento, sendo que no inciso lll, que também exige area minima de 250 m2, e
testada de 10(dez) metros, e, no presente caso, a area total € de 290m?, atin-
gindo a area minima exigida, e as excegdes previstas no §2°, expressam que
sado permitidas quando necessarias, de forma imprescindivel, a regularizacao
de situagcdes preexistentes, o que é apontado no projeto de estremacao, se
tratando de situacao preexistente e realmente inifamiliar.

O artigo 59, incisos | e Il, da mesma Lei Complementar n°
23/2011(Lei de parcelamento do solo), firma que o projeto de desmembra-
mento s6 pode ser aprovado se os lotes tiverem dimensdes minimas(area e
testada) previstas no inciso Il do artigo 56, que assim dispde:

“Art. 59. A aprovagao do projeto a que se refere o artigo
anterior s6 podera ser permitida quando:

| - os lotes desmembrados e/ou remembrados tiverem
as dimensdes minimas (area e testada) previstas no in-
ciso lll do art. 56;

Il - a parte restante do lote ainda que edificado com-
preender uma porgao que possa constituir lote inde-
pendente, observadas as dimensbées minimas (area e
testada) previstas no inciso lll do art. 56.”

2
Rua Cel. Francisco Navarro, n° 233 - Centro
Telefones: (35)3571-1301 e (35)3571-2382 - EE: juridico@camaramuzambinho.mg.gov.br
Muzambinho/MG - CEP: 37.890-000




CAMARA MUNICIPAL DE MUZAMBINHO

ESTADO DE MINAS GERAIS
ASSESSORIA JURIDICA

Note-se que o PL ndo aponta em seu corpo nenhum fundamento
legal especifico para a estremacgdo, e nem na autorizacdo de estremacao,
apresentada pelo Diretor de Obras e Servigos Urbanos, constando apenas na
justificativa do Executivo.

No presente caso, a justificativa legal de impossibilidade técnica e
de ser condominio unifamiliar encontra ressonancia fatica, havendo funda-
mento para a autorizacdo de estremagao, mesmo porque, trata-se de difere-
naca de area testada e apenas 11cm, e que nao teria sido considerada na
muracao, que integra a area testada.
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CONCLUSAO

Conclui-se, com base na analise juridica feita, que o PL n°
4.179/2023 se apresenta legal em face do imével objeto da proposicao ser
unifamiliar e impossibilidade técnica, portanto, tratando-se de excecao as re-
gras da legislagao urbanistica, como previsto no Plano Diretor e na Lei de
Parcelamento do Solo, assim, atende os requisitos basicos necessarios para
admissibilidade e tramitagao na forma regimental.

E este o parecer.

Muzambinho/MG, 11 de dezembro de 2023

José Roberto alle Gaspar
Assessor Juridico da Camara
OAB: 50627N/MG
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Rua Cel. Francisco Navarro, n° 233 - Centro
Telefones: (35)3571-1301 e (35)3571-2382 - EE: juridico@camaramuzambinho.mg.gov.br
Muzambinho/MG - CEP: 37.890-000




