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Municipio de Muzambinho
IEstado de Minas Gerais

PROJETO DE LEI N° 125112025
(Origem: Executivo)

Dispoe sobre a desafetagao do imoével que
especifica e da outras providéncias.

O Prefeito do Municipio de Muzambinho, Estado de Minas Gerais, no uso das
atribuicdes legais conferidas pelo artigo 77, inciso IV, da Lei Organica, propde a
presente Lei:

Art. 1° Fica desafetado o imdvel com area total de 1.112m? (mil cento e doze
metros quadrados), situado na Rua 1, Bairro Recanto das Palmeiras, Area
institucional n® 2, em Muzambinho, registrado sob o n® 25.713, no Livron® 2, fl. 1, no
Cartorio de Registro de Iméveis de Muzambinho.

Art. 2° O imovel sera alienado através do Programa de Incentivo a Instalagéo e
4 Ampliagao de Empresas no Municipio de Muzambinho, criado pela Lei Municipal n°
3147, de 12 de margo de 2010.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Muzambinho, 22 de abril de 2025.
Paulo Sergic\Magalhaes
Prefeito%knicipal
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Justificagcao
Prezados Edis,

O projeto aqui apresentado tem por objetivo desafetar imovel que integra o
patriménio do Municipio de Muzambinho, com vistas a ser alienado na forma da Lei
Municipal n° 3.147, de 12 de margo de 2010, que criou o Programa de Incentivo a
Instalacéo e a Ampliagao de Empresas no Municipio de Muzambinho.

O imovel a ser desafetado esta localizado no Bairro Recanto das Palmeiras,
estando ha mais de 6 anos sem uso adequado e sem finalidade publica, merecendo
sua desafetacdo para que possa ser alienado pelo Municipio e enfim cumprir sua
funcao social, permitindo um uso adequado ao ambiente urbano no municipio.

A Constituicdo Federal de 1988 garante aos municipios a competéncia de
ordenar adequadamente o uso do solo, conforme dispde seu artigo 30, inciso VIII:

Art. 30 Compete aos Municipios:

(...)

VIl - promover, no que couber, adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e
controle do uso, do parcelamento e da ocupagao do
solo urbano.

A finalidade deste projeto de lei & a desafetacao do lote que especifica para que
este atenda a sua fungao social que podera ser alcangada quando utilizada de forma
responsavel para promover o desenvolvimento econémico da cidade. O §2° do artigo
182, da CRFB/1988 prevé:

Art. 182 A politica de desenvolvimento urbano,
executada pelo Poder Publico municipal, conforme
diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo
ordenar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais
da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes.
(...)

§2° A propriedade urbana cumpre sua fung¢ao social
quando atende as exigéncias fundamentais de
ordenagao da cidade expressas no plano diretor.

A Lei Complementar n° 14, de 29 de janeiro de 2008, Plano Diretor do Municipio
de Muzambinho, em seu artigo 20, estabelece:

\
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Art. 20 A fungao social da propriedade se expressa
através dos fundamentos deste Plano Diretor
Participativo de Desenvolvimento do Municipio, de
sua regulamentagao e legislagbes complementares,
sobremaneira, a partir da destinacao de cada porgao
do territdério do municipio bem como da identificagao
dos imoveis nao edificados, subutilizados e nao
utilizados, no caso de sua existéncia.

Como dito inicialmente, o lote que se pretende desafetar ndo cumpre no espaco
urbano a sua funcéo social, vez que se encontra em pleno abandono, nao tendo
nenhuma finalidade util ao Municipio, impossibilitando que seja dado uso adequado
ao espaco.

Na intencdo de que o problema seja sanado e frente a pedidos recebidos pela
Administracdo de empreendedores muzambinhenses que buscam incentivos para
instalarem efou ampliarem seus empreendimentos, foi encontrada a solugao de
desafetacdo do espaco para que seja alienado na forma da Lei Municipal n® 3.147, de
12 de margo de 2010.

Sobre a possibilidade de desafetar bens institucionais para que possam ser
utilizados como objetos de concessado real de uso para fins de desenvolvimento
econdmico do Municipio, o Plano Diretor municipal prevé:

Art. 40 A teor do que vaticinam as normas insertas no
art. 7°, do Decreto-Lei Federal n® 271, de 28 de
fevereiro de 1967, e no art. 4°, Inciso V, alinea "g", da
Lei 10.257, de 10 de julho de 2001, institui-se a
concessao de uso de terrenos publicos _ou
particulares, remunerada ou gratuita, por tempo certo
ou indeterminado, como direito real resoluvel, para
fins especificos de urbanizacdo, industrializagao,
edificacdo, cultivo da terra, ou outra utilizagao de
interesse social.

§1° No caso de bens publicos, s6 podera ser objeto
da concessédo ora regulada, os bens dominicais que
nao estejam destinados a algum uso especifico e nao
sejam de uso comum do povo, mediante prévia

desafetacao.

Havendo previsao legislativa para o ato pretendido de desafetagao, entramos na
seara da Lei Municipal n°® 3.147, de 12 de margo de 2010 que criou o Programa de
Incentivo a Instalagao e a Ampliagdo de Empresas no Municipio de Muzambinho,
autorizando o Poder Executivo a conferir incentivos a novos empreendimentos
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econdmicos que vierem a se instalar no Municipio, assim como empreendimentos ja
em atividade que vierem a ampliar suas instalagoes.
Sobre o procedimento necessario para concessao de direito real de uso, dispoe
o artige 15 da Lei Organica:

Art. 15. A alienacado de bem imével € feita mediante
processo licitatdrio e depende de avaliagao prévia.
§1° Para os fins previstos no caput, o 0orgac
competente expedira laudo técnico que comprove a
obsolescéncia ou exaustao, por uso, do bem a ele
sujeito. .

§2° E dispensavel procedimento licitatdério nas
hipoteses de:

(...)

IV — concessao de direito real de uso.

O Programa de Incentivo permite que, preenchidos todos o0s requisitos e
estabelecidas todas as condi¢des, apos manifestacao dos érgaos técnicos, cabe ao
Prefeito a autorizagao da concessao do beneficio, conforme dispde o artigo 7° da Lei
Municipal n® 3.147, de 12 de margo de 2010:

Art. 7° O Prefeito, apds as manifestagdes dos érgacs
técnicos e de assessoramento do Municipio, decidira
sobre o pedido para autorizar a concessao dos
incentivos definidos.

Temos, portanto, que ja existe autorizagao legislativa para execucdo do
programa e que seguicos todos os tramites legais e respeitadas as normas territoriais
estabelecidas no Plano Diretor, a concessdo de uso da area desafetada &
perfeitamente possivel, sendo necessaria, para tanto, a autorizagéo dos Nobres Edis,
através da aprovacao da presente propositura, para desafetacao do bem.

Dessa forma, ciente dos esforgos numerosos desta Casa Legislativa em
promover o regular desenvolvimento social e econdmico de Muzambinho, solicito que
sejam favoraveis a este projeto de lei. ‘

Anexos, seguem documentos complementares a esta propositura.

Muzambinho, 22 de abril de 2025.

/
Paulo Sergio Nlagalhaes
Prefeito icipal
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LAUDO DE AVALIAGAO N2 01/2025

Enderego do imével: Rua 01, S/N
Bairro: Loteamento Recanto das Palmeiras

Muzambinho/MG
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LAUDO DE AVALIACAO n2 01/2025

Muzambinho/MG, 11 de abril de 2025.

Endereco do imével:
Rua 01, S/N, Loteamento Recanto das Palmeiras

Cidade: UF:
Muzambinho MG

Objetivo da avaliagdo:
Calcular o Valor Venal do Imdvel

Finalidade da avaliacdo:
Doagdo do imdvel publico

Solicitante e/ou interessado:
Municipio de Muzambinho/MG

Proprietdrio:
Municipio de Muzambinho/MG

Tipo do imével:
Lote urbano (Area Institucional) vago, voltada a equipamentos publicos.

Area do imével:
1112,20 m?

Area do terreno: Area construida:
1112,20 m? (conforme Mat. 25713); -

Metodologia:
Método Comparativo de Mercado

Especificagdo:
Grau de fundamentacéo

Pressupostos e ressalvas:
Para os calculos, utilizou-se amostras em condig¢Ges proximas as do lote avaliando, com os valores, quando
necessario, devidamente corrigidos pelo indice ‘INCC’.

Valor minimo do campo de arbitrio do imével Valor méaximo do campo de arbitrio do imével
RS 197.405,70 RS 221.650,34

Valor adotado na avalia¢do
RS 214.533,58
(duzentos e quatorze mil quinhentos e trinta e trés reais e cinquenta e oito centavos)
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LAUDO DE AVALIAGAO N2 01/2025

Em atendimento a solicitagdo do Municipio de Muzambinho, delegou-se ao servidor
Athus Henrique de Paula (Engenheiro Civil), CREA MG 213554/D, a incumbéncia de
proceder a avaliagdo do imével localizado na Rua 01, S/N, Loteamento Recanto das
Palmeiras, em Muzambinho/MG.

1 - SOLICITANTE

Municipio de Muzambinho/MG

2 - OBJETIVO

Determinar o valor venal do imoével.
3 - FINALIDADE

Doagdo do imével publico.

4 - PROPRIETARIO

Municipio de Muzambinho/MG, conforme registro R-2-25713, fl. 01, livro 2, do
Cartério de Registro de Iméveis de Muzambinho.

5 — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliaco
de Bens, NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais/Revisdo 2019) e Parte 2 (Imdveis
Urbanos/Revisdo 2011), e baseia-se na documentacdo fornecida referente ao imével
localizado na Rua 01, S/N, Loteamento Recanto das Palmeiras, onde se localiza a “Area
Institucional 02”, na qual o municipio solicita a avaliagdo do mesmo. Quanto as
edificagdes e benfeitorias, ressalta-se que o imdvel avaliando encontra-se vago, livre
de construgdes ou equipamentos, conforme constatado in loco quando da vistoria ao
imovel, realizada em 03 de abril de 2025 e ndo sendo, dessa forma, adotadas na
presente avaliagao.

Também, utilizamos como referéncia, no decorrer dos trabalhos, elementos
documentais e informagOes prestadas por terceiros, admitidas como confiaveis,
corretas e de boa fé. Por fugir as finalidades precipuas deste trabalho, dispensou-se a
investigacdo referente a titulos, invasores, hipotecas, superposicdes de divisas, etc.;
providéncias essas consideradas de carater juridico legal. O valor apurado refere-se ao
imovel em condig¢Bes cadastrais e de seguranca regulares, ou seja, livre e desimpedido
para negociacdo, de acordo com o estado de conservacdo das benfeitorias existentes.
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6 — IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
6.1 - Localizacao
Rua 01, S/N, Loteamento Recanto das Palmeiras, Municipio de Muzambinho/MG.

Coordenadas:
Latitude: -21.368642
Longitude: -46.532557

6.2 — Acesso

O acesso ao imovel é direto e realizado pela Rua 01, do Loteamento Recanto das
Palmeiras (cuja principal acesso se da pela Avenida Francisco Borges da Costa).

6.3 — Caracterizacdo da Regiao

A regido onde esta situado o imdvel avaliando, possui relevo predominantemente
homogéneo de inclinagdes suaves; préximo a ‘varzea’, caracterizada como APP (Area
de Preservacdo Permanente). A regido onde se localiza o terreno é dotada de
infraestrutura urbana: rede de agua potavel, rede de esgoto, rede de escoamento de
agua pluvial, rede de energia elétrica e iluminagdo publica, rede telefonica, sistema
viario com ruas asfaltadas e meios-fios instalados. Observa-se a existéncia dos
principais servigos publicos e privados, facil acessibilidade, servico de transporte
publico, e com razoavel densidade de ocupacional residencial.

6.4 — Descri¢do do imével

Trata-se de um imével urbano, constituido da “Area Institucional 02”, vago e
desocupado de qualquer infraestrutura ou equipamento. A drea possui area, medida e
confrontacdes, conforme Matricula 25713 e “Levantamento Arquitetdnico”
apresentado.

6.4.1 - Terreno

Area levantada de 1112,20 m? situada nesta cidade, no Loteamento Recanto das
Palmeiras, vaga e desocupada de qualquer infraestrutura ou equipamento, havendo
muros de divisa nas confrontagdes com o “Lote 09 da Quadra A”, possui formato
irregular, com ligeiro declive, que se inicia na Rua 01 e avanca para o fundo do lote,
que divide com a APP.

Observando-se a 0 Plano Diretor (conforme Lei Complementar n2 14, de 09 de janeiro
de 2008), no que tange de ‘Uso e Ocupacdo do solo’, esta em ZPE (Zona Preferencial
para Expansdo); estando, portanto, em local planejado, logo, regular.

Inscricdo Cadastral de IPTU: 01.13.014.0011.000.
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6.4.2 - Descrigdo das Edificacdes e Benfeitorias

N3o ha presenca, no lote avaliando, de edificagdes ou equipamentos urbanos.
DEMAIS BENFEITORIAS:

Vedagoes e Cercamento do Perimetro

Muro de alvenaria nas confrontacbes com o “Lote 09 da Quadra A”, no espaco de
19,67 m.

Estado de conservagao: Regular
7 — DIAGNOSTICO DE MERCADO

Considerando a retomada da atividade econdmica que vem ocorrendo em nosso pais,
com um incentivo dos governos municipal e federal na construgdo de novas
edificagGes residenciais, comerciais e industriais, 0 municipio encontra-se com um
desempenho normal, havendo na cidade um numero significativo de transagées
imobilidrias, com absorgao considerada normal. A liquidez do imével avaliando é
considerada como média, estando o desempenho do mercado normal.

8 - METODOLOGIA

O método adotado para a avaliagdo do imovel é o Método evolutivo que identifica o
valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes (Terreno e
benfeitorias).

Para a avaliacdo da area de terreno, procedemos a pesquisas junto ao mercado
imobiliario local, corretores atuantes e informagdes do servigo publico que
transacionam imdveis semelhantes ao do objeto da presente avaliagdo.

Conforme pesquisa realizada na regido do imével avaliando, para apurac¢do de valor
venal de mercado de terrenos, verificamos ser possivel a utilizagdo neste trabalho do
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre
que possivel, de acordo com a recomendacgdo constante da NBR 14.653-2, em seu item
8.1.1:

“... Para a identificacdo do valor de mercado, sempre que possivel preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Para a avaliagdo de benfeitorias, pelo método de reedigdo, no presente trabalho pode
ser utilizado o CUB (Custo Unitario Basico) da tabela do SINDUSCON-MG (Sindicato da
Industria da Construgdo Civil em Minas Gerais), devidamente depreciados em relacio
ao “estado novo” pela tabela de “Hoss Heideck” e de acordo com a norma 14.653-4
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(Empreendimentos), incidindo BDI — Beneficios e Despesas Indiretas de 15% sobre as
benfeitorias. Algumas benfeitorias serdo atribuidas verbas conforme composi¢des de
custos para sua construcdo baseadas em informativos orcamentarios da construgdo
civil.

8.1 — Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Conforme item 7.3.1 da NBR 14.653-1, a conceituacdo do método é a seguinte:
“Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
compardveis, constituintes da amostra”.

E condicdo fundamental para aplicagio deste método a existéncia de um conjunto de
dados que possa ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

8.2 — Aproveitamento Eficiente

O principio que norteou o trabalho avaliatério foi o do aproveitamento eficiente,
determinado por andlise do mercado imobilidrio, cujo conceito encontra-se assim
definido pela ABNT NBR 14653-2: “Aquele recomenddvel e tecnicamente possivel para
o local, numa data de referéncia, observada a tendéncia mercadoldgica nas
circunvizinhangas, entre os diversos usos permitidos pela legislagdo pertinentes”.

9 — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

9.1 - Grau de Fundamentacao

No desenvolvimento do presente trabalho foi aplicado tratamento dos dados por
homogeneizacdo através de fatores, fundamentados por estudos conforme o item

8.2.1.4.2, da norma em questdo.

TABELA 3 - Grau de fundamentag&o no caso de utiliza¢gdo do tratamento por fatores
- Item 9.2.2 — ABNT NBR 14653-2

GRAU
ITEM DESCRICAO
1] i 1
Completa quanto
1 Caracterizagdo do Completa quanto a todas as aos fatores Adogao de situagao

utilizados no
tratamento

imével avaliando varidveis analisadas

paradigma

Quantidade minima de
2 dados de mercado 12 5 3
efetivamente utilizados

Apresentacdo de informagdes
relativas a todas as
caracteristicas dos dados

Apresentacdo de
informacoes
relativas a todas as

Apresentacdo de
informacodes
relativas a todas as

Identificagdo dos dados
de mercado




A
v N/
)

PREFEITURA
DE MUZAMBINHO

Uma cidade feita para todos!

37890-000
35 3571-1188

n°253 -

Muzambinho -

Minas Gerais

PREFEITURA MUNICIPAL DE MUZAMBINHO
Praca Pedro de Alcantara Magalhdes,

CEP

analisadas, com foto e

caracteristicas dos

caracteristicas dos

caracteristicas observadas pelo | dados analisadas dados
autor do laudo. correspondentes
aos fatores
utilizados
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 0,80a1,25 0,50a 2,00 0,40a 2,502
de fatores

2 No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a
1,25,pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja heterogénea.

O atendimento a cada exigéncia do Grau | vale um ponto, do Grau II, dois pontos, do
Grau lll, trés pontos. O enquadramento global do Laudo deve considerar a soma de
pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a tabela 3.
Neste trabalho foram contabilizados 8 pontos, correspondentes a soma de pontos dos
itens atingidos e acima destacados.

TABELA 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag¢ao no caso
de utilizagdo de tratamento por fatores — Item 9.2.2.2 — ABNT NBR 14653-2

GRAUS

Pontos minimos

10

6

4

Itens obrigatdrios

Itens 2 e 4 no grau lll, com

os demais no minimo no
grau ll

Item 2 e 4, no minimo, no
grau ll e os demais no

minimo no grau |

Todos, no minimo no
graul

GRAU DE FUNDAMENTACAQ

Com base nos parametros especificados pelas tabelas 3 e 4 da ABNT, NBR 14653-2,
alcangou-se mais de 06 pontos e foram atendidas as exigéncias da norma no grau |l
todos os itens atendem a exigéncia da norma no grau ll, consequentemente, o
trabalho avaliatério sera enquadrado no GRAU II.

9.2 - Grau de Precisdao

TABELA 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizagao de modelos de regressdo linear
ou do tratamento por fatores — Item 9.2.3 — ABNT NBR 14653-2

GRAU
DESCRICAO
1} ] |
Amplitude do int lod fi de 809 t
mplitude do |n.en/a. o de con t?ngf'-z e 80% em torno <30% < 40% <50%
da estimativa de tendéncia central
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GRAU DE PRECISAQ

Considerando os parametros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2,
referente ao grau de precisdo, o presente trabalho esta enquadrado no Grau Il.

10 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DO RESULTADO

Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de rigor desejado/possivel tendo em vista
as caracteristicas do imovel avaliando, utilizamos na presente avaliagdo a metodologia
cladssica com homogeneizacdo das fontes realizada por tratamento de fatores e
posterior analise estatistica dos resultados homogeneizados, conforme explicitado no
item 8.2.1.4.2. Esta homogeneizagdo consta de um tratamento técnico dos pregos
observados, que busca corrigir mediante aplicagdo de coeficientes ou transformagdes
matematicas que expressem, em termos relativos, as diferencas de atributos dos
dados do mercado e os do bem avaliando.

Procuramos direcionar a pesquisa de dados da amostra para imdveis os mais similares
possiveis com o avaliando com o objetivo de obter uma amostra representativa para
explicar o comportamento do mercado onde o imdvel avaliando se encontra.

Os fatores utilizados na correcdo foram os fatores oferta, transposicdo de local,
topografia e ajuste.

O que prevé a NBR 14653-2:

1- Os fatores a utilizar devem ser indicados periodicamente pelas entidades técnicas
regionais reconhecidas e revisadas em periodos mdximos de 2 anos*

2- Devem especificar claramente a regi@o para a qual sGo aplicaveis

3- Alternativamente podem ser adotados fatores medidos no mercado desde que o
estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja anexado ao laudo de avaliagéo.

11 - RESULTADO DA AVALIACAO

Conforme a NBR 14653-1, Avaliagdo de Bens, Parte-1: Procedimentos Gerais, item
3.1.9 e NBR 14653-2, Avaliacdo de Bens, Parte-2: Imdveis Urbanos, item B7 (Anexo B),
o Campo de Arbitrio é o intervalo compreendido entre o valor maximo e o minimo dos
precos homogeneizados, efetivamente utilizados no tratamento, limitado a 15% do
valor calculado, dentro do qual se pode arbitrar, pelo avaliador, o valor mais
representativo do bem.

De acordo com a analise do diagnéstico de mercado apurado e levantamentos
realizados, com base na identificagdo da realidade mercadolégica da regido onde se
encontra situado o imodvel, os valores minimo, médio e maximo que espelham o valor
venal de mercado foram discriminados de acordo com a amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno do valor central da estimativa.
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Valor Minimo Valor Maximo
ITEM Area (m? Valor Médio (R
() (RS) (RS) (RS)
Terreno 1112,20 187.405,70 204.533,58 221.650,34

Acrescentou-se ao terreno o valor das benfeitorias e edificagdes determinando assim,
o valor atual de mercado deste imével.

Os calculos de valores do terreno, benfeitorias e edificagdes existentes no imével estdao
demonstrados na meméoria de calculo — Anexo |, parte anexa integrante ao presente

laudo de avaliagdo.

QUADRO RESUMO
ITEM Area (m?) | Valor Minimo (R$) | Valor Médio (R$) | Valor Maximo (R$)
Terreno 1112,20 187.405,70 204.533,58 221.650,34
Edlflca;n;ée-s/ 10.000,00
Benfeitorias
TOTAL 197.405,70 214.533,58 231.650,34

12 - CONCLUSAO:

Ante o exposto e de acordo com a analise técnica realizada, informamos que o valor
Venal mais representativo para o imével em questdo é de R$ 214.533,58 (duzentos e
quatorze mil quinhentos e trinta e trés reais e cinquenta e oito centavos).

O presente laudo foi elaborado constando 24 (vinte e quatro) folhas digitadas,
numeradas e rubricadas, sendo a ultima datada, assinada e os anexos na parte final.

13 — ANEXOS

Muzambinho/MG, 11 de abril de 2025.

Athus Henrique de Paula
Engenheiro Civil - CREA MG 213554/D
(ART n? MG20253870464)

Anexo | - MEMORIA DE CALCULO
Anexo Il - IMAGEM DE LOCALIZACAO DO IMOVEL - GOOGLE EARTH
Anexo Il - RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO

Anexo IV - DOCUMETAGAO DO IMOVEL
Anexo V - PLANTA/CROQUI DO IMOVEL

10
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ANEXO |

MEMORIA DE CALCULO

1.0 - AVALIACAO
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1.1 Pesquisa Mercadolégica

ne Fonte Contato Caracteristicas Area Valor R$/m?
Lote vago
Departamento de
Setor de ITBI (Quadra ‘A’, Lote 07 RS
1 Tributos do 251,15 m? RS 198,29
do Municipio - Lot. Recanto das 49.799,42*
Municipio
Palmeiras).
Lote vago
Departamento de
Setor de ITBI (Quadra ‘B’, Lote 03 RS
2 Tributos do 305,29 m? R$ 121,57 |
do Municipio — Lot. Recanto das 37.114,11*
Municipio
Palmeiras).
Lote vagos
(Lote 14 — Prolong.
Departamento de
Setor de ITBI da Rua Francisco L.
3 Tributos do 278,17 m? | RS 60.000,00 | RS 215,70
do Municipio Guimaraes, S/N —
Municipio
Lot. Recanto das
Palmeiras).
Lote vago
Departamento de (Lote 11 — Camilo
Setor de ITBI RS
4 Tributos do Julio Barbosa, S/N — | 256,55 m? RS 199,04
do Municipio 51.062,87*
Municipio Lot. Recanto das
Palmeiras).
Lote vago
Departamento de | (Rua 02, S/N, esq.
Setor de ITBI
5 Tributos do Rua 03 - Lot. 250,00 m? | RS 75.584,58 | RS 302,34
do Municipio
Municipio Recanto das
Palmeiras).

*Valores atualizados, segundo INCC.

12
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1.2 - HOMOGENEIZACAO DAS FONTES

Foram adotados os seguintes fatores de correcdo com o objetivo de realizar o
tratamento dos precos observados, mediante a aplicagdo de transformagdes
matematicas que expressem, em termos relativos, as diferengas entre os atributos dos
dados de mercado e os de bem avaliando.

QUADRO DE HOMOGENEIZACAO

fontes Valores Fatores Homogeneizantes Valor ajustado
Prego (R$) Area(m?) R$/m? Fo Fer Fp Fs Fhom R$/m?

1 49.799,42 251,15 198,29 0,9 1,0 1,0 1,0 0,900 178,46
2 37.114,11 305,29 121,57 0,9 1,0 1,0 1,0 0,900

3 60.000,00 278,17 215,70 0,9 1,0 1,0 1,0 0,900 194,13

4 51.062,87 256,55 199,04 0,9 1,0 1,0 1,0 0,900 179,13
5 75.584,58 250,00 302,34 0,9 1,0 1,0 1,0 0,900
Média aritmética (X)  Desvio padréo (S) Média Aritmética: 186,64
ey \/i(f iy lim. inf 70%: 130,65
X = “’;1 S= —‘T lim. sup 130%: 242,63
intervalo de confianga fontes expurgadas: 2
L(80%) = X5 _SxT Média Saneada: 183,90
n: n? de fontes v;;lid;s Desvio Padréo: 10,851
Xs:média saneada Intervalo de Confianga: 0
1:tdestudent T de Student: 0
Intervalo de Confianga: f SIite Riievar Ll
L Limite Superior: 199,29

FAIXA DE ARBITRAMENTO
Ender. Imével avaliando: Rua 01, S/N, Lot. Recanto das Palmeiras 1.112,20m?

Valor Minimo: 168,50 RS 187.405,70

Valor Médio: 183,90 RS 204.533,58

Valor Mdximo: 199,29 RS 221.650,34

Adotamos o valor de R$ 204.533,58 (duzentos e quatro mil quinhentos e trinta e trés
reais e cinquenta e oito centavos) como o mais representativo do mercado de valor
venal, correspondente ao terreno objeto da presente avaliagdio em Muzambinho/MG.

13
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2.0 - VALOR DAS BENFEITORIAS:

Para o calculo de reedicdo da benfeitoria é utilizada, comumente, a “Tabela de Custos
Unitdrios de Construgdo do Sinduscon-MG” mais recente, neste caso, de margo/2025,
abaixo anexada:

2.1 - EDIFICAGOES / BENFEITORIAS:

Para o calculo das edificacdes e benfeitorias, usa-se 0 método da quantificagdo de
custo da forma simplificada.

VB = S x P/m? x Kia x K adm. x BDI

VB = Valor da benfeitoria

S = Area construida

P/m? = Preco por metro quadrado (CUB - SINDUSCON/MG - MARCO/2025)
Kia = Fator idade aparente

K adm. = Fator Administracdao 10%

BDI = B6nus de Bonificagdo Indireta = 15%

Observa-se que ndo ha presenca de edificacées no lote avaliando.

No imdvel avaliando, encontram-se algumas benfeitorias de valores especificos que
seguem uma metodologia de calculo individualizada e resultando em um valor,
considerado na presente avaliagdo, como verba.

Vedacoes e Cercamento do Perimetro

Muros de alvenaria, grades e portdo de ferro:
Verba: R$ 10.000,00

14
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ANEXO I

IMAGEM DE LOCALIZACAO DO IMOVEL - GOOGLE MAPS
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ANEXO Il

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO
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Foto 02: Lateral direita do imével, que confronta
com a Area Verde.

Foto 03: Lateral direita e fundos do imével, que

confronta com a Area Verde e APP.
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Foto 04: Fundos do imével, que confronta com a Foto 05: Fundos e Lateral Esquerda do imdvel, que
Area Verde e APP. confronta com a APP e Rubens Prado.

Foto 06: Lateral Esquerda do imével, que Foto 07: Lateral Esquerda do imével, que
confronta com Rubens Prado. confronta com Lote 09, da Quadra A.
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ANEXO IV

DOCUMENTACAO DO IMOVEL

20



e,

PREFEITURA MUNICIPAL DE MUZAMBINHO
Praca Pedro de Alcantara Magalhdes, n°253 - CEP

PREFEITURA 37890-000
DE MUZAMBINHO 35 3571-1188

cidade fei dos! . . i
S e Muzambinho - Minas Gerais

CERTIDAO

CNM- (53744 2 002571380
\W

LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL Humbeo Gomes o Amaral
i tal dvmgidriscdow .
~ matriceis g
bAXAR) 1

L8713 - 031272019 - Protocele: 113751 - 02/182019
© Lhn emeno wrhano de forma regular, oom @ arca de 1.112,20m7, siuado ne Rua 01 @
119.43m ¢a esquing com antiga ferravia lade par, comstituido pela Area lastitucianal 02
do Loteamenio Recanto das Palmeiras, Muzambnho ™G, dentro das seguintes madicas
| ¢ contronsacdes frente para a Rua 01 medindo 19.6im em areo pdu {ado esguerde de
I quem oiha do imdvel para via publica, confrontando oom o Lot 05 da Quadne A medind:
| 19.87m, vira a esquerda 29 33m confivasndo com Rubens Prado, vita 2 esquerda 49 S0m
confrontando com 3 Area de Preservagle Permanente (APP), vira a esquerda 17 51m
confrontando oom a Areca Verde, v a esquerds 15 39m corfromtando com o Lose 15 da
Quadrs . Registro Anterior. Livro 02, Fls. Obv, RO0Z da M-20472 em 037122019
(Lotcamento) PROPRIETARIA. MZ8 HD PARTICIFACOES E NEGOCIOS LTDA
CNPIn® 10355 104000133 sediads na Rua do Retwo #" 305 1% Andar, Sais 1k, Vila

Virgima, Jundat'SP At 3401, qua o | Emol RS 4064 RPE RS 244 TH RS
1345 Towi RS $6 o“ O("‘iymio/ll%
V-1 ZQ'IJJN'LLZN‘) Prot

ARTe

3751 - Q102019 |
Nes termes de Decreto n® 2,362 de 20072015, que aprovow ¢ Lotesmento Revasto s
Peimeiras. Mozambieho™MG straves do requenmento ditado o¢ VA0S 2 iote opeso da
srewmie matreculs, D grevads com 1 cliusula mon avdificand! de 2,
Lese 13 da Oraadea €, pars passagers de rede plovial, ¢ umms dres de § 00m condroniandd com ©
Laote 09 de Quadss A pame passagern de rede de esgoto santéno '\u« 4134 quaet Ate | Eaad
RS 16,36 RPE RS 0.97 TF] RS 338 Toaal RS 2231 O Ofica ///rm(wd
R.-Zﬁ"” 03.1 "20}" Prutmdo ll}T"! 02/10:2019
i Nog enmes do Deereto n°. 2.362 de 16/07/2019, que sprovou Loteamento deneminado
FOLOTEAMENTO  RECANTO DAS PALMEIRAS, MuzmbinhoMO ) staves do
:t«,x:unmel.:. dsiaco ce 0L1WZ019 da PROPRIETARIA MZB KD PARTICIPACOES £
NEGOCIO l[’)l\ retro gualificads, represcntada ;:or Lucineire de Lima Moabipo, CPF
n' 486 4‘9 '$6-1% ¢ Lane Azevedo Moantipt, CPF v° 405 424 258-50 com fulcro nos am
18 e b da Le “x" 676679, com wdas 08 documentos exigidis na mencicnads Lei, o
imenel obpeto da presenie matnculs o adjediesdo a0 MUNICIFIO Do
MUZAMBINHOMC, CNPI p® 18 668 624000147, sedmdo na Rua Vereador Fauso
Martniano o 28, Centro, Muzambinao/MG. At 4507, gyant Ate. | Emol. RE 13,3

.p-; hS‘!v =h»R5‘! Fotad RS 2134 O Ofical, //7}9\,«-,14/)((

Sl com brovzandn Coin «
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIE
ESTADO DE MINAS GERAILS
REGISTRO DE IMOVELS DE MUZAMBINHOMCG
Certifico, nos wrmos doant 198 da barn” 6015, de 3 icrcmbro
i presente copa & reprodducio Nl da mawicula 28713 & que s¢
refore Pate Tiolar assumiiu esta Serventia em U1K 2011 endo « { iy
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PRS2 ISSON RS G81 Total RS 4028 "Consoli thdade d

Peazo de validade 30 dias

(,»,,.i . 08 de abal de 2023

Muzan

o fracema de OV Machado - Substitua

O S P = PO  erree 11
ol Danme ¢ Yasconoehos Hasios Lsstowenite il
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ANEXO V
PLANTA / CROQUI DO IMOVEL
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nZgs = CEF

APP

19,70

Rubens
Prado

2855

Area Verde | 2 Area Institucional 02
? 1112,20 m?
19.38 o
- h \Q}
Lote 13, QuadraC - 3
Lot. Recanto das | \
Palmeiras /| \
- /
o
[4v]
&

\«\

Lote 09, Quadra A
7 Lot. Recanto da Palmeiras

Poee Levantamento de imoével urbano

_— para fins de Avaliagao

ART n>: MG20253870464

Folha: 01/01

Area Registro: 1112,20 m?

Rua 01, S/N, Area Institucional 02,
Loteamento Recanto dos Pinheiros - Muzambinho/MG

Matricula 25713 - CRI Muzambinho

Escala: 1:200

Data. Abril de 2025

Resp. Técnico: /)
}\ﬁh}/ }{(qu L“fl‘i (ﬁ \\V\AD/\
Athus Henrique de Paula
Engenheiro Civil - CREA MG 213554/D

Carimbos:




Pagina 1/1

Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA MG N° MG20253870464

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais
INICIAL

1. Responsavel Técnico
ATHUS HENRIQUE DE PAULA
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 1412311306

Registro: MG0000213554D MG

2. Dados do Contrato

Contratante: MUNICIPIO DE MUZAMBINHO CPF/CNPJ: 18.668.624/0001-47
RUA VEREADOR FAUSTO MARTINIANO Ne°: 25

Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: MUZAMBINHO UF: MG CEP: 37890000

Contrato: Nao especificado Celebrado em: 14/04/2025

Valor: R$ 500,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Agao Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servigo

RUA 01 Ne°: S/IN

Complemento: AREA INSTITUCIONAL 02 Bairro: LOT. RECANTO DA PALMEIRAS

Cidade: MUZAMBINHO UF: MG CEP: 37890000

Data de Inicio: 14/04/2025 Previsdo de término: 16/06/2025 Coordenadas Geograficas: 0, 0

Finalidade: OUTROS Codigo: Nao Especificado

Proprietario: MUNICIPIO DE MUZAMBINHO CPF/CNPJ: 18.668.624/0001-47

4. Atividade Técnica

16 - Execugéo Quantidade Unidade
67 - Levantamento > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICACOES > DE IMOVEIS > #1.1.9.6 - TERRENO, 1.112,20 m?
LOTE OU GLEBA
66 - Laudo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE IMOVEIS > #1.1.9.6 - TERRENO, LOTE 1,00 un
OU GLEBA

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

TRATA-SE DE EMISSAO DE LAUDO DE AVALIAGAO (N° 01/2025) DE LOTE URBANO, PERTENCENTE AO MUNICIPIO DE MUZAMBINHO,
CONFORME MATRICULA N° 25713 E REGISTRO R-2-25713, DO CRI DE MUZAMBINHO.

6. Declaragdes

- Declaro estar ciente de que devo cumprir as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no decreto
n. 5296/2004.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
meus dados pessoais e eventuais documentos por mim apresentados nesta solicitagéo seréo utilizados conforme a Politica de Privacidade do
CREA-MG, que encontra-se a disposigao no seguinte enderego eletronico: https://www.crea-mg.org.br/transparencia/lgpd/politica-privacidade-dados.
Em caso de cadastro de ART para PESSOA FISICA, declaro que informei ao CONTRATANTE e ao PROPRIETARIO que para a emisséo desta ART &
necessario cadastrar nos sistemas do CREA-MG, em campos especificos, os seguintes dados pessoais: nome, CPF e enderego. Por fim, declaro que
estou ciente que é proibida a insergdo de qualquer dado pessoal no campo "observagao” da ART, seja meu ou de terceiros.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
n&o posso compartilhar a ART com terceiros sem o devido consentimento do contratante e/ou do(a) proprietario(a), exceto para cumprimento de dever

legal.
7. Entidade de Classe 1
- SEM INDICAGAO DE ENTIDADE DE CLASSE /t /
.-
8. Assinaturas m‘;l&. e 3(/
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima ATHUS HENR'QUEY?E PAULA - CPF: 103.886.676-64
Mormbindo 3 e ?/SON de 2029

Local data MUNICIPIO DE MUZAMBINHO - CPF: 18.668.624/0001-47

9. Informagdes

* A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentagao do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.
10. Valor
Valor da ART: R$ 103,03 Registrada em: 16/04/2025 Valor pago: R$ 103,02 Nosso Numero: 8607819411

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-mg.sitac.com.br/publico/, com a chave: 929Wb C ! Ei*ﬁ
Impresso em: 16/04/2025 as 11:43:54 por: , ip: 186.248.77.210 [ 4 |._,.- -
P A '
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CERTIDAO

CNM: 059741.2.0025713-60

Y
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL Humberto Gomes do Amaral \’
Oficial Registrador i
~ MAtricula seemm——— folha l A
25713 [ 1

25713 - 03/12/2019 - Protocolo: 113751 - 02/10/2019

Um terreno urbano de forma irregular, com a area de 1.112,20m?, situado na Rua 01, a
115,43m da esquina com antiga ferrovia, lado par, constituido pela Area Institucional 02
do Loteamento Recanto das Palmeiras, Muzambinho/MG, dentro das seguintes medidas
e confrontacdes: frente para a Rua 01 medindo 19,61m em arco; pelo lado esquerdo de
quem olha do imével para via publica, confrontando com o Lote 09 da Quadra A medindo
19,67m, vira a esquerda 29,53m confrontando com Rubens Prado, vira a esquerda 49,50m
confrontando com a Area de Preservagdo Permanente (APP), vira a esquerda 17.51m
confrontando com a Area Verde, vira a esquerda 19,39m confrontando com o Lote 13 da
Quadra C. Registro Anterior: Livro 02, Fls. Olv, R.02 da M-20.472 em 03/12/2019
(Loteamento). PROPRIETARIA: MZB HD PARTICIPACOES E NEGOCIOS LTDA,
CNPJ n°. 10.353.104/0001-33, sediada na Rua do Retiro n°. 505, 1°. Andar, Sala I-E, Vila

Virginia, Jundiai/SP. Ato: 4401, quapt Ato: 1. Emol: R$ 40,64. RPE: RS 2,44. TFJ: R$
13,55. Total: R$ 56,63. O Oficial,

AV-1-25713 - 03/12/2019 - Protodold: 113751 - 02/10/2019 |
Nos termos do Decreto n°. 2,362 de 26/07/2019, que aprovou o Loteamento Recanto das 3
Palmeiras, Muzambinho/MG, através do requerimento datado de 02/10/2019 o lote objeto da
presente matricula, fica gravado com a cldusula non aedificandi de 2,50m confrontando com o
Lote 13 da Quadra C, para passagem de rede pluvial, € uma érea de 1,00m confrontando com o
Lote 09 da Quadra A, para passagem de rede de esgoto sanitario. Atq: 4134, quant Ato: 1. Emol:
R$ 16,16. RPE: R$ 0,97. TFJ: RS 5,38. Total: R$ 22,51. O Oficial %mma[

R-2-25713 - 03/12/2019 - Protocolo: 113751 - 02/102019 7 7 / !

Nos termos do Decreto n°. 2.362 de 26/07/2019, que aprovou Loteamento denominado
LOTEAMENTO RECANTO DAS PALMEIRAS, Muzambinho/MG, através do
requerimento datado de 02/10/2019 da PROPRIETARIA, MZB HD PARTICIPACOES E
NEGOCIOS LTDA, retro qualificada, representada por Lucineire de Lima Montipo, CPF
n° 489.459.786-15 ¢ Lana Azevedo Montipd, CPF n°.405.484.258-50, com fulcro nos arts,
18 e 19 da Lei n° 6.766/79, com todos os documentos exigidos na mencionada Lei, o
imével objeto da presente matricula foi adjudicade a0 MUNICIPIO DE
MUZAMBINHO/MG, CNPJ n°. 18.668.624/0001-47, sediado na Rua Vereador Fausto
Martiniano n°. 25, Centro, Muzambinho/MG. Ato: 4507,§aant Ato: 1. Emol: R$ 15,31.

Rpe: RS 0,92. tf: RS 5,11 Total: RS 21,34. O Oficial, /

EM BRANCO
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE MINAS GERAIS
REGISTRO DE IMOVEIS DE MUZAMBINHO/MG

Certifico. nos termos do art. 19 § 1°da Lei n®6.015, de 31 de dezembro
de 1973, que a presente copia é reproducdo fiel da matricula 25.713 a que sc¢
refere. Este Titular assumiu esta Serventia em 01/09/2011, sendo os arquivos
produzidos pelos titulares anteriores e de suas responsabilidades, conforme Lei
n° 8.935/94. O referido ¢ o que consta dos meus arquivos. E o que tenho a
certificar, pelo que dou fé. N° selo consulta: 1TV42297. Codigo seguranga:
7558161594389827. Ato: 8401. Quant Ato: 1. Emol: R$ 26.97. RPE: R$ 2.03.
TFJ: R$ 10.,25. ISSQON: R$ 0,81 Total: R$ 40.28. "Consulte a validade deste
Selo no site https://selos.tjimg.jus.br"

Prazo de validade: 30 dias
08 de abril de 2025.

Muzambinho,
y\Humbert Gogfne, Wiuﬂm

Q- Ronise Q. Monteiro do Amaral - Of. Substituta

- Iracema de O. V. Machado - Substituta

O- Daniele Vasconcelos Bastos - Escrevente 111

Esta certiddo contém 02 lauda(s).
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PREFEITURA DE MUZAMBINHO
ESTADO DE MINAS GERAIS

OI/GAB/133/2025
Iim 22 de abril de 2025

[Kxm®. Sr. Isracl Ramos Orlando,
Presidente da Camara Municipal.
MUZAMBINHO - MG

Ref.: Isncaminhamento

Senhor Presidente,

Encaminho a Vossa Exceléncia, o Projeto de Lei que “Dispde sobre a
desafetacdo do imodvel que especifica, e da outras providéncias.”

Atenciosamente,

)

b .

Paulo Sérgi
Prefey

CAMARA MUNICIPAL
DE MUZAMBINHO-MG
FROTOCOLO
DOCUMENTO RECEBIDO
AS_LJ 43 HORAS,

NO DIA L 0Y 25, -




