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PREFEITURA MUNICIPAL DE MUZAMBINHO
__ ESTADO DE MINAS GERAIS

CAMARA MUNICIPAL  pROJETO DE LEI 4. 2542025

DE ?V’“UZA"\ABiNHO'P\/IG (Origem: Executivo)
FROTOCOLO

DOCUMENTO RECTZRIDO Autoriza o Poder Executivo Municipal a proceder
ASLS A HO=RLS a desafetagao parcial e descaracterizacao de area

verde de dominio publico, sua permuta por imovel
particular e a afetacao deste como area verde, e
da outras providéncias.

A Camara Municipal de Muzambinho, Estado de Minas Gerais, aprova e
eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte lei:

Art. 1° Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a proceder a desafetacao
parcial do dominio publico e a descaracterizagao de area verde, convertendo-a em
bem dominical, mediante permuta por imovel particular que sera afetado como area
verde para compensacao ambiental.

Paragrafo unico. A desafetacao e a permuta previstas no caput observarao os
requisitos e condigdes estabelecidos nesta Lei.

Art. 2° Fica desafetada do dominio publico e descaracterizada como area verde
uma parcela de terreno com area de 851,55m? (oitocentos e cinquenta e um metros
quadrados e cinquenta e cinco decimetros quadrados), de uma area total de
3.389,02m? (trés mil, trezentos e oitenta e nove metros quadrados e dois decimetros
guadrados), situada na Rua Luiz Carlos Prestes, s/n°, Bairro Vila Socialista, Muzam-
binho/MG, objeto da Matricula n® 15.255 do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca
de Muzambinho/MG.

§ 1° A area descrita no caput possui as seguintes medidas e confrontacoes:

| - pela frente, confrontando com a Rua Luiz Carlos Prestes, mede 28,04m (vinte
e oito metros e quatro centimetros);

Il - pelo lado esquerdo, de quem da rua olha para o imoével, confrontando com
o remanescente da Area Verde 06, mede 33,18m (trinta e trés metros e dezoito centi-
metros);

Il - pelo lado direito, de quem da rua olha para o imével, mede 28,62m (vinte e
oito metros e sessenta e dois centimetros);

IV - pelos fundos, mede 27,67m (vinte e sete metros e sessenta e sete centi-
metros).

§ 2° O remanescente da area verde objeto da matricula mencionada no caput,
com 2.537,47m? (dois mil, quinhentos e trinta e sete metros quadrados e quarenta e
sete decimetros quadrados), permanecera com a caracterizacdo de area verde de
dominio publico.
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Art. 3° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a permutar o imovel des-
crito no artigo 2° desta Lei por imovel de propriedade da Mitra Diocesana de Guaxupé,
pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ sob o n® 20.775.128/0055-27, com
sede na Avenida Américo Luz, n°® 548, Bairro Centro, Muzambinho/MG.

Art. 4° O imovel a ser recebido pelo Municipio em permuta corresponde a um
terreno urbano com area de 776,80m? (setecentos e setenta e seis metros quadrados
e oitenta decimetros quadrados), constituido pelo Lote 01 da Quadra V do Loteamento
Parque da Colina, situado na Rua 7, lado impar, Muzambinho/MG, objeto da Matricula
n°® 22.581 do Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Muzambinho/MG.

§ 1° A area mencionada no caput possui as seguintes medidas e confrontagdes:

| - pela frente, confrontando com a Rua 7, em arco, mede 24,48m (vinte e quatro
metros e quarenta e oito centimetros);

Il - pelo lado esquerdo, de quem da rua olha para o imovel, confrontando com
a Area Verde 08, mede 31,20m (trinta € um metros e vinte centimetros).

§ 2° A descricao completa das medidas e confrontacdes constara do memorial
descritivo e da planta do imével, que integrardo o termo de permuta.

Art. 5° O imovel a ser recebido pelo Municipio, descrito no artigo 4° desta Lei,
sera imediatamente afetado como area verde de dominio publico para compensagao
da area desafetada.

Paragrafo unico. A compensacao prevista no caput atende ao disposto na le-
gislacdo ambiental e urbanistica municipal.

Art. 6° A permuta autorizada por esta Lei observara as seguintes condigoes:

| - prévia avaliagdo dos imoveis por meio de laudo técnico elaborado por pro-
fissional habilitado;

Il - equivaléncia de valores entre os iméveis permutados;

Il - verificacdo da regularidade dominial e da auséncia de 6nus reais sobre o
imovel a ser recebido;

IV - comprovacgao da regularidade fiscal e tributaria da permutante;

V - atendimento aos requisitos urbanisticos e ambientais aplicaveis.

Art. 7° O imével a ser recebido pelo Municipio devera estar:

| - livre e desembaracado de quaisquer 6nus reais ou obrigacionais;

Il - com as obrigacdes tributarias quitadas até a data da permuta;

lll - em conformidade com a legislagao urbanistica e ambiental municipal.

Art. 8° A permuta sera formalizada mediante termo proprio, lavrado em livro
especifico, do qual constarao:

| - a qualificacdo completa das partes;

Il - a descricao detalhada dos imoveis permutados;
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lll - os valores de avaliacao;
IV - as condic¢bes e clausulas da permuta;
V - a destinacao dos imoveis.

Art. 9° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a praticar todos os atos
necessarios a efetivagao da desafetacao, da permuta e da afetagcao previstas nesta
Lei, inclusive a celebracao de instrumentos contratuais e a promog¢ao dos registros
imobiliarios pertinentes.

Art. 10 As despesas decorrentes da execugao desta Lei correrao por conta de
dotagdes orcamentarias proprias.

Art. 11 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Muzambinho, 10 de novembro de 2025.

\/

Paulo Sergio alhaes
Prefeito Munigjpal

(Fitgetin
Bruna Fernanda Ozeas Dias Santos
Chefe de Gabinete
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Justificacao

Exmo. Presidente,
Nobres Edis,

O presente Projeto de Lei tem por objetivo regularizar situagao fatica consolidada
e promover a adequada gestao do patriménio publico municipal, mediante a desafe-
tacao parcial de area verde e sua permuta por imovel particular que melhor atendera
a funcao ambiental e social.

A area verde municipal objeto da desafetacao, situada na Rua Luiz Carlos Pres-
tes, s/n°, Bairro Vila Socialista, encontra-se, de fato, completamente descaracterizada,
sem qualquer cobertura vegetal significativa, ndo cumprindo, portanto, sua destinacao
original de area verde. A parcela de 851,55m? a ser desafetada ndo possui mais as
caracteristicas ambientais que justificariam sua manutencédo como area verde, apre-
sentando solo exposto e auséncia de vegetagao.

Por outro lado, o imdvel a ser recebido em permuta, de propriedade da Mitra
Diocesana de Guaxupé, localizado no Loteamento Parque da Colina, possui area de
776,80m? e apresenta condicées mais adequadas para o cumprimento da fungao de
area verde, possibilitando sua efetiva utilizacao para fins ambientais e de preservacao.

A operacao proposta atende ao interesse publico por diversas razées:

a) Regularizacao da situacao fatica: A desafetacao formaliza juridicamente a re-
alidade da area, que ja nao possui caracteristicas de area verde;

b) Compensacao ambiental efetiva: O imoével a ser recebido permitira a restitui-
cao e a efetiva implementacgao de area verde em local mais apropriado, com melhores
condicdes para arborizagao e preservacao ambiental;

c) Racionalizacao do patriménio publico: A permuta possibilita melhor aproveita-
mento dos bens publicos municipais, adequando a destinacao formal a realidade dos
imoveis;

d) Manutencao do estoque de areas verdes: A operagao nao representa perda
de areas verdes para o Municipio, uma vez que havera compensag¢ao mediante a
afetacao do imovel recebido na permuta;

e) Atendimento a legislagao urbanistica e ambiental: A medida observa os requi-

sitos legais de compensacao e preservacao de areas verdes no perimetro urbano.

e \
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Ressalta-se que foi realizada avaliagao técnica que atesta a equivaléncia de va-

lores entre os imoéveis, garantindo a preservacao do patriménio publico e o atendi-
mento ao principio da moralidade administrativa.
A iniciativa encontra amparo no interesse publico, no Principio da Verdade Real
e na necessidade de gestao eficiente do patriménio publico municipal, razao pela qual
submetemos o presente Projeto de Lei a elevada apreciacao dessa Casa Legislativa.
Evidenciado o interesse publico na permuta pretendida, solicito aos Nobres Ve-

readores que, apos deliberagao da matéria, sejam favoraveis a este Projeto de Lei.

3¢

Paulo Sergl\m‘agalhées
Prefeito Mdxicipal

Atenciosamente,
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CNM: 059741.2.0015255-06

UVRO N2 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS = MMULAWDIIYILY  ~  auwu
— matricula ——————— folha Leélio ’}?larclo Celixtira
Oficial
154255 001
Muzambinho, 31  de Qutubro de 2,00,

AREA VERDE 06 faz frente com Rua Luiz Carlos Prestes s/n°. medindo 95,01
m, lado direito confrontando com o Antonio Custodio medindo 45,00 m , lado
esquerdo confrontando com lote 15 da quadra 11 medindo 28,62 m e aos fundos
com 90,15 m , perfazendo com a descrigdo uma area de 3.389,02 m2. ORIGEM:
(LOTEAMENTO DA VILA SOCIALISTA) - Transcrita no livro 02, fls. 1 R. 1 da matricula
10.778 em 05 de Julho de 1.993. Imével desmembrado conforme requerimento datado
de 22 de Qutubro de 2.001, acompanhado do memorial descritivo, datado de 22-10-
2.001, assinado pela Diretora do Departamento de Engenharia e Planejamento da
Prefeitura Municipat desta cidade, Dra. Milene Abdala Antinori CREA: MG- 68.281, e pelo
Prefeito Municipal Dr. Sérgio Arindo Ceravolo Paolielo, PROPRIETARIA:
PREFEITURA MUNICIPAL DE MUZAMBINHO CGC. N°. 18.668.624/0001-47, com
séde nesta cidade na Praga de Alcantara Magalhaes s/n (iﬁerido é veggde do que
dou f6, Muzambinho, 31 de Outubro de 2.001. O Oficial. } 24 £eatsd 7

AV.01 M- 15.255:- Pracede-se a averbagdo nos termos do requerimento datado de
08 de Julho de 2004 feito ao titular deste Cartério pela PREFEITURA MUNICIPAL
DE_MUZAMBINHO, acima qualificada, a qual juntou uma Certidéo de Construgéo
para fins de Averbacéo, datado de 08 de Jutho de 2004, expedida pela Prefeitura
Municipal desta cidade, bem como uma Certiddo Negativa de Débito — CND. de n°
.044352004-11001030, expedida pelo INSS, datada de 25 de Junho de 2004, para
constar a construgdo de um imével padrdo (CRECHE) com um pavimento situado a
Rua Luiz Carlos Prestes, n°.246 — Vila Socialista em Muzambinho, com a drea
construida de 299,83 metros quadrados, no valor de R$128.60561.0 referido &
verdade do que dou fé. Muzambinho, 13 de Julho 2004 O dficial. ?P

EM BRANCO

EM BRANCO
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE MINAS GERAIS
REGISTRO DE IMOVEIS DE MUZAMBINHO/MG

Certifico, nos termos do art. 19 § 1°da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro
de 1973, que a presente copia ¢ reprodugdo fiel da matricula 15.255 a que se
refere. Este Titular assumiu esta Serventia em 01/09/2011, sendo os arquivos
produzidos pelos titulares anteriores e de suas responsabilidades, conforme Lei
n°. 8.935/94. O referido é o que consta dos meus arquivos. E o que tenho a
certificar, pelo que dou fé. N° selo consulta: JKW59712. Codigo seguranga:
6007905223975754. Ato: 8401. Quant Ato: 1. Emol: R$ 26,97. RPE: R$ 2.,03.
TFJ: R$ 10,25. ISSQN: R$ 0,81 Total: R$ 40,06. "Consulte a validade deste
Selo no site https://selos.tymg.jus.br"

Prazo de validade: 30 dias
Muzambinho, 20 de outubro de 2025.

(J- Humberto Gomes do Amaral - Titular

- Ronise Q. Monteiro do Amaral - Of. Substituta
\‘é{%ﬂ (V% (Q’LJ
(- Iracema de O. V. Machado - Substituta

(- Daniele Vasconcelos Bastos - Escrevente 111

Esta certiddo contém 02 lauda(s).

Pagina 2 de 2
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL Humberto Gomes do Amaral m'i”/y

Oficial Registrador .
- matricylg —————— folha
¥3581 I' 1 ke

[ 22381 - 27/0472015 - Protocolo: 100401 - 20/02/2015

Um terreno urbano de forma irregular para uso residencial ou comercial com a area de
776,80m?, situado na Rua 07, lado impar, constituido pelo Lote 01 da Quadra V do
Loteamento Parque da Colina, Muzambinho/MG, dentro das seguintes medidas e
confrontagdes: medindo 24,36m em arco de frente para a Rua 07; 31,20m do lado esquerdo
- de quem do imével olha para a via piblica, confrontando com a Area Verde 08; 31 ,20m do
lado direito confrontando com a Area Verde 08; 23,48m de fundos confrontando com Area
Verde 08. REGISTRO ANTERIOR: Livro 02, Fls. 0lv, R.03 da M-20.244 em
27/04/2015 (Loteamento). PROPRIETARIA: EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
PAVIDEZ LOTEADORA - PARQUE DA COLINA SPE LTDA, CNPJ n°
17.042.388/0001-96, sediada na Rua Tiradentes n° 289, Sala 01, Centro,
Muzambinho/MG. Ato: 4401, quantidade de atos: 1. Emolumentos: R$ 15,40. Recompe
R$0,92. TFJ: R$ 5,13. Valor F inal ao Usudrio: R$ 21,45. O Oficial,

AV-1-22581 - 27/04/2015 - Protocolo: 100401 - 20/02/2015

Nos termos do Decreto n°. 1.963 de 14/10/2014 e os Decretos de Retificagdo n°. 1.979 de
19/11/2014 e n° 2.008 de 04/02/2015 que aprovaram o Loteamento Parque da Colina,
Muzambinho/MG, restou estabelecido que os proprietarios do empreendimento, bem como os
futuros adquirentes dos Lotes, ficam proibidos de fazer ou permitir a subdivisdo dos mesmos ¢
que os lotes residenciais se destinam exclusivamente a moradia unifamiliar. Ato: 4134,
quantidade de atos: 1. Emolumentos: R$ 12,25. Recompe: R$ 0,73. TFJ: R$ 4,08. Valor

Final ao Usudrio: RS 17,06. 0 Oficial, /ﬁm@( ________________

R-2-22581 - 08/01/2016 - Protocolo: 103536 - 23/12/2015

Nos termos da Escritura Publica de Doagdo datada de 18/12/2015, lavrada no 2.° Servigo
de Notas de Muzambinho/MG, Livro n° 82-N, Fls. 020, a DOADORA,
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO PAVIDEZ LOTEADORA - PARQUE DA
COLINA SPE LTDA, retro qualificada, representada neste ato por Eloizio Maciel Tavares,
CPF n° 605.012.786-72 e Berenice Romano Carvalho Lancini, CPF n°. 622.916.966-53,
doa o imével constante da presente matricula para a4 DONATARIA, MITRA
DIOCESANA DE GUAXUPE, CNPJ n°. 20.775.128/0055-27, sediada na Avenida
Américo Luz n°.548, Centro, Muzambinho/MG, sendo representada por Dom José Lanza
Neto, CPF n° 952.322.308-91, pelo valor de R$57.000,00. CONDICAO: a constante da
Av.01. [sento de ITCD. Informado 0 ¢6digo hash. Emitida a DOI. Inexisténcia de inscrigdo
imobilidria. Ato: 4516, quant Atg: 1 Emol: R$ 823,90. RPE: R$ 49,43. TFJ: RS 336,52.
Total: R$ 1.209,85. O Oﬁcnal/
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE MINAS GERAIS
REGISTRO DE IMOVEIS DE MUZAMBINHO/MG

Certifico, nos termos do art. 19 § 1°da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro
de 1973, que a presente coOpia € reproducdo fiel da matricula n°.22.581 a que se
refere. Este Titular assumiu esta Serventia em 01/09/2011, sendo os arquivos
produzidos pelos titulares anteriores e de suas responsabilidades, conforme Lei
n°. 8.935/94. O referido é o que consta dos meus arquivos. E o que tenho a

certificar, pelo que dou fé. N° selo consulta: JKW64610. Codigo seguranga:
1738041242299982. Ato: 8401. Quant Ato: 1. Emol: R$ 26,97. RPE: R$ 2,03. TFJ: R$ 10,25.
ISSQN: R$ 0,81 Total: R$ 40,06. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.
br"

Prazo de validade: 30 dias
Muzambinho, 06 de novembro de 2025.

- Humberto Gomes do Amaral - Titular

- Ronise Q. Monteiro do Amaral - Of. Substituta
Q- Iracema de O. V. Mac -/Substituta

m- Daniele Vasconcel 9& - Escrevente III

Esta certiddo contém 02 lauda(s).

et
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REFEITURA Pca. Pedro de Alcantara Magalhdaes, n®253 - CEP 37890-
e 000

35 3571.-1188
Muzambinho - Minas Gerais

LAUDO DE AVALIACAO N2 06/2025

Endereco do imodvel: Rua Luiz Carlos Prestes, Lote O6a
(em processo de descaracterizagdo e desmembramento)

Bairro: Vila Socialista

Muzambinho/MG
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MUZAMBINHO
Pca. Pedro de Alcantara Magalhdes, n°253 - CEP 37890-
000
35 3571-1183
Muzambinho - Minas Gerais

LAUDO DE AVALIACAC n2 06/2025

Enderego do imdvel:
Rua Luiz Carlos Prestes, S/N, Lote 06a (em processo
de descaracterizacdo e desmemb.), Vila Socialista

Cidade: UF:
Muzambinho MG

Objetivo da avaliacdo:
Calcular o Valor Venal do Imdvel

Finalidade da avaliagdo:
Permuta de imovel

Solicitante e/ou interessado:
Municipio de Muzambinho/MG

Piopi ietéiio:

Mun|C|p|o de Muzambinho, CNPJ n2 18.668.624/0001-47

Tina Aa imAual.
nips GO IMOVER

Lote urbano, vago

Area do iméval:

851,55 m?

Area do terreno: Area construida:
851,55 m? (conforme croqui); -

Metodologia:
Método Comparativo de Mercado

Especificagdo:
Grau de fundamentagdo

Pressupostos e ressalvas:
Para os calculos, utilizou-se amostras em localizagdes proximas a do lote avaliando, com os valores atuais.

Valor mdximo do campo de arbitrio do imével Valor maximo do campo de arbitrio do imével
RS 228.672,85 R$ 253.478,40

Valor adotado na avaliagao
R$ 241.079,88

(duzentos e quarenta e um mil setenta e nove reais e oitenta e oito centavos)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MUZAMBINHO

Pca. Pedro de Alcédntara Magalhdes, n°253 CEP 31890~
000
35 3571=1188
Muzambinho - Minas Gerais

LAUDO DE AVALIAGAO N2 06/2025

Em atendimento a solicitagdo do Municipio de Muzambinho, delegou-se ao servidor
Athus Henrique de Paula {Engenheiro Civil), CREA MG 213554/D, a incumbéncia de
proceder a avaliagdo do imdvel localizado na Rua Luiz Carlos Prestes, S/N, Lote 6a (em
processo de descaracterizacdo e desmembramento), Vila Socialista, em
Muzambinho/MG.

1 -SOLICITANTE

Municipio de Muzambinho/MG

2 - OBJETIVO

Determinar o valor venal do imével.
3 - FINALIDADE

Doagdo do imével publico.

4 - PROPRIETARIO

Municipio de Muzambinho, conforme registro M-15.255, fl. 01, livro 2, do Cartdrio de
Registro de Imdveis de Muzamhinho.

5 — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagao
de Bens, NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais/Revisdo 2019) e Parte 2 (Imdveis
Urbanos/Revisdo 2011), e baseia-se na documentagao fornecida referente ao imével
localizado na Rua Luiz Carlos Prestes, S/N, Lote 6a (em processo de descaracterizacdo e
desmembramento), Vila Socialista, na qual o municipio solicita a avaliagdo do mesmo.
Quanto as edificagdes e benfeitorias, ressalta-se que o imdvel avaliando encontra-se
vago, livre de construgdes ou equipamentos, conforme constatado in loco quando da
vistoria ao imovel, realizada em 15 de setembro de 2025 e ndo sendo, dessa forma,
adotadas na presente avaliagdo.

Também, utilizamos como referéncia, no decorrer dos trabalhos, elementos
documentais e informagdes prestadas por terceiros, admitidas como confidveis,
corretas e de boa fé. Por fugir as finalidades precipuas deste trabalho, dispensou-se a
investigacao referente a titulos, invasores, hipotecas, superposicoes de divisas, etc.;
providéncias essas consideradas de carater juridico legal. O valor apurado refere-se ao
imével em condigbes cadastrais e de segurancga regulares, ou seja, livre e desimpedido
para negociacao, de acordo com o estado de conservagao das benfeitorias existentes.
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6 — IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
6.1 — Localiza¢dao

Rua Luiz Carlos Prestes, S/N, Lote 6a (em processo de descaracterizacdo e
desmembramento), Vila Socialista, Municipio de Muzambinho/MG.

Coordenadas:
Latitude: -21.366319
Longitude: -46.512952

6.2 — Acesso

0 acesso ao imovel é direto e realizado pela Rua Luiz Carlos Prestes (Vila Socialista).

6.3 — Caracterizacdo da Regido

A regido onde estd situado o imével avaliando, possui relevo predominantemente
homogéneo de inclinages razoaveis. A regido onde se localiza o terreno é dotada de
infraestrutura urbana: rede de dgua potdvel, rede de esgoto, rede de escoamento de
agua pluvial, rede de energia elétrica e iluminagdo publica, rede telefonica, sistema
viario com ruas asfaltadas e meios-fios instalados. Observa-se a existéncia dos principais
servicos publicos e privados, fécil acessibilidade, servigo de transporte publico, e com
razoavel densidade de ocupacional residencial.

6.4 — Descrigdo do imovel
Trata-se de um imadvel urbano, vago e desocupado de qualquer infraestrutura ou

equipamento. A drea possui area, medida e confrontacdes, conforme “Levantamento
Arquitetonico” apresentado.

6.4.1 — Terreno

Area de 851,55 m? situada nesta cidade, na Vila Socialista, vago e desocupado de
qualquer infraestrutura ou equipamento; em formato irregular, fazendo frente com a
Rua Luiz Carlos Prestes, e confronta, em sua lateral esquerda, como Lote 15, em sua

lateral direita com a 3drea remanescente da Area Verde 06, e, aos fundos, com os lotes
do Loteamento Novo Horizonte; havendo muros nas divisas da esquerda e fundos,
plano.

Observando-se a o Plano Diretor (conforme Lei Complementar n2 14, de 09 de janeiro
de 2008), no que tange de ‘Uso e Ocupacao do solo’, estda em ZPA (Zona Preferencial
para Adensamento); estando, portanto, em local planejado, logo, regular.

Inscricao Cadastral de IPTU: 01.29.002.0001.0000
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6.4.2 — Descricdo das EdificagOes e Benfeitorias

N3do ha presenca, no lote avaliando, de edificagdes ou equipamentos urbanos.
DEMAIS BENFEITORIAS:

Vedagoes e Cercamento do Perimetro

Ha presenca de muros nas divisas da esquerda e fundos

7 - DIAGNOSTICO DE MERCADO

Considerando a retomada da atividade econdmica que vem ocorrendo em nosso pais,
com um incentivo dos governos municipal e federal na construgao de novas edificagdes
residenciais, comerciais e industriais, 0 municipio encontra-se com um desempenho
normal, havendo na cidade um numero significativo de transagdes imobiliarias, com
absorcdo considerada normal. A liquidez do imdvel avaliando é considerada como

média, estando o desemnenho do mercado normal.

8 - METODOLOGIA

O método adotado para a avaliagdo do imodvel é o Método evolutivo que identifica o
valor do bem pelo somatdrio dos valores de seus componentes (Terreno e benfeitorias).
Para a avaliacdo da area de terreno, procedemos a pesquisas junto ao mercado
imobiliario local, corretores atuantes e informag¢des do servico publico que
transacionam iméveis semelhantes ao do objeto da presente avaliacao.

Conforme pesquisa realizada na regido do imével avaliando, para apuragdo de valor
venal de mercado de terrenos, verificamos ser possivel a utilizagdo neste trabalho do
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre
que possivel, de acordo com a recomendagdo constante da NBR 14.653-2, em seu item

“... Para a identificagdo do valor de mercado, sempre que possivel preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Para a avaliagdo de benfeitorias, existindo-se, pelo método de reedi¢do, no presente
trabalho pode ser utilizado o CUB (Custo Unitdrio Basico) da tabela do SINDUSCON-MG
(Sindicato da Industria da Construgao Civil em Minas Gerais), devidamente depreciados
em relacdo ao “estado novo” pela tabela de “Hoss Heideck” e de acordo com a norma
14.653-4 (Empreendimentos), incidindo BDI — Beneficios e Despesas Indiretas de 15%
sobre as benfeitorias. Algumas benfeitorias serdo atribuidas verbas conforme
composicdes de custos para sua construgao baseadas em informativos orgamentarios
da construgdo civil.
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8.1 - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

1

Conforme item 7.3.1 da NBR 14.653-1, a conceituagdo do método é a seguinte:

MNAAnt+ifimm A riictn Aa harma nAar mansin i A
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compardveis, constituintes da amostra”.
E condi¢do fundamental para aplicagdo deste método a existéncia de um conjunto de
dados que possa ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobilidrio.

8.2 — Aproveitamento Eficiente

O principio que norteou o trabalho avaliatério foi o do aproveitamento eficiente,
determinado por andlise do mercado imobilidrio, cujo conceito encontra-se assim
definido pela ABNT NBR 14653-2: “Aquele recomenddvel e tecnicamente possivel para o
local, numa data de referéncia, observada a tendéncia mercadoldgica nas
circunvizinhangas, entre os diversos usos permitidos pela legislagdo pertinentes”.

9.1 - Grau de Fundamentagao

No desenvolvimento do presente trabalho foi aplicado tratamento dos dados por
homogeneizagdo através de fatores, fundamentados por estudos conforme o item
8.2.1.4.2, da norma em questao.

TABELA 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizacao do tratamento por fatores

ia . .. A~ A~ A MAIYT™ AIMMN 4 A~~~ <A
= ILEINn J.£.£ — ADINI NDR 14000-<

GRAU
ITEM DESCRICAO
] ] |
Completa quanto
1 Caracterizagao do Completa quanto a todas as aos fatores Adogao de situagao
imdvel avaliando variaveis analisadas utilizados no paradigma
tratamento

Quantidade minima de
2 dados de mercado 12 5 3
efetivamente utilizados

Apresentagdo de
informagdes
relativas a todas as
caracteristicas dos

Apresentagao de informacdes
relativas a todas as
caracteristicas dos dados

Apresentagdo de
informacoes

Identificacdo dos dados )
relativas a todas as

de mercado analisadas, com foto e L dados
. caracteristicas dos
caracteristicas observadas pelo . correspondentes
dados analisadas
autor do laudo. aos fatores
utilizados
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Intervalo admissivel de -
4 ajuste para o conjunto 0,80a1,25 0,502 2,00 0,40 a 2,502
de fatores

2 No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a
1,25,pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja heterogénea.

O atendimento a cada exigéncia do Grau | vale um ponto, do Grau I, dois pontos, do
Grau iii, trés pontos. O enquadramento giobai do Laudo deve considerar a soma de
pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a tabela 3.

Neste trabalho foram contabilizados 8 pontos, correspondentes a soma de pontos dos
itens atingidos e acima destacados.

TABELA 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de

A el e

_oadfle_ . & ol s .ams safom s o fa_ ... A A A -~ 1IN AaarsreEa ~
ULIZdGdU U LIdidimnientu pur idiored = ILeii J.£.4.£ — ADNIT NDR 14020-<

GRAUS I I |

Pantas minimos 10 A 4

Itens 2 e 4 no grau lll, com | Item 2 e 4, no minimo no

A . o . Todos, no minimo no
Itens ahrigatérins ns demais no minimo no graii Il e ns demais no

grau |

grau Il minimo no grau |

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Com base nos parametros especificados pelas tabelas 3 e 4 da ABNT, NBR 14653-2,
alcangou-se mais de 06 pontos e foram atendidas as exigéncias da norma no grau i,
todos os itens atendem a exigéncia da norma no grau ll, consequentemente, o trabalho
avaliatério serd enquadrado no GRAU Il.

9.2 — Grau de Precisdao

TABELA 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizacdo de modelos de regressao linear
Ou U0 trataimento por fatoies —itein 5.2.3 — ABNT NBR 14653-2
GRAU
DESCRICAO
n I |
Amnlitiide dn intervaln de eonfianca de 0% em tarnn
' R L <30% < 40% <50%
da estimativa de tendéncia central

GRAU DE PRECISAO

Considerando os parametros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2, referente
ao grau de precisao, o presente trabalho estd enquadrado no Grau ll.

[ 4]



e,

SN
\

pE

REFEITURA
)E MUZAMBINHO

Uma cidade feita para todos!

PREFEITURA MUNICIPAL DE MUZAMBINHO

Pca. Pedro de Alcantara Magalhdes, n®°253 - CEP 37890-
000
35 3901=1188
Muzambinho - Minas Gerais

10 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGCAO DO RESULTADO

Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de rigor desejado/possivel tendo em vista
nnnnnnnnnnnnnn H

classica com homogeneizagdo das fontes realizada por tratamento de fatores e posterior

analise estatistica dos resultados homogeneizados, conforme explicitado no item

8.2.1.4.2. Esta homogeneizagdo consta de um tratamento técnico dos pregos

observados, que busca corrigir mediante aplicagdo de coeficientes ou transformagdes

matematicas que expressem, em termos relativos, as diferencas de atributos dos dados

do mercado e os do bem avaliando.

Procuramos direcionar a pesquisa de dados da amostra para imdveis 0s mais similares

possiveis com o avaliando com o objetivo de obter uma amostra representativa para

explicar o comportamento do mercado onde o imdével avaliando se encontra.

Os fatores utilizados na corregdao foram os fatores oferta, transposicdo de local,

topografia e ajuste.

0 ae nrav
L aue nrey

(D>

a NBR 14653-2:

1- Os fatores a utilizar devem ser indicados periodicamente pelas entidades técnicas
regionais reconhecidas e revisadas em periodos mdximos de 2 anos*
2- Devem especificar claramente a regido para a qual sGo aplicdveis
3- Alternativamente podem ser adotados fatores medidos no mercado desde que o
estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja anexado ao laudo de avaliagdo.

11 - RESULTADO DA AVALIACAO

Conforme a NBR 14653-1, Avaliagdo de Bens, Parte-1: Procedimentos Gerais, item 3.1.9
e NBR 14653-2, Avaliagdo de Bens, Parte-2: Imdveis Urbanos, item B7 (Anexo B), o
Campo de Arbitrio é o intervalo compreendido entre o valor mdximo e o minimo dos
precos homogeneizadas, efetivamente utilizados no tratamento, limitado a 15% do
valor calculado, dentro do qual se pode arbitrar, pelo avaliador, o valor mais
representativo do bem.

De acordo com a anadlise do diagnostico de mercado apurado e levantamentos
realizados, com base na identificagdo da realidade mercadoldgica da regido onde se
encontra situado o imovel, os valores minimo, médio e maximo que espelham o valor
venal de mercado foram discriminados de acordo com a amplitude do intervaio de
confianga de 80% em torno do valor central da estimativa.

: Valor Minimo Valor Maximo
ITEM Area (m? Valor Médio (R
il (R$) (8) (RS)
Terreno 851,55 203.672,85 216.079,88 228.478,40
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ACresceniou-se do Lerreno o vaior das benieiiorias e edificagOes delermindando assii, o
valor atual de mercado deste imovel.

Os célculos de valores do terreno, benfeitorias e edificages existentes no imovel estdao
demaonstrados na memaria de calculo — Anexo |, parte anexa integrante ao presente

laudo de avaliagao.

QUADRO RESUMO

ITEM Area (m?) | Valor Minimo (R$) | Valor Médio (RS$) | Valor Maximo (RS)
Terreno 851,55 203.672,85 216.079,88 228.478,40
Edificagdes/
Benfeitorias RS 25.000,00
TOTAL 228.672,85 241.079,88 253.478,40

12 - CONCLUSAO:

Ante o exposto e de acordo com a analise técnica realizada, informamos que o valor
Venal mais representativo para o imével em questdo é de RS 241.079,88 (duzentos e
quarenta e um mil setenta e nove reais e oitenta e oito centavos)

O presente laudo foi elaborado constando 24 (vinte e quatro) folhas digitadas,
numeradas e rubricadas, sendo a ultima datada, assinada e os anexos na parte final.

13 - ANEXOS

Muzambinho, 15 de setembro de 2025.

B, Ko 50

Athus Henrique de Paula

Engenheiro Civil

CREA MG 213554/D
(ART n2 MG2025-)

Anexo | - MEMORIA DE CALCULO
Anexo Il - IMAGEM DE LOCALIZACAO DO IMOVEL - GOOGLE EARTH
Anexo Ill - RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO

Anexo IV - DOCUMETACAO DO IMOVEL
Anexo V - PLANTA/CROQUI DO IMOVEL

10
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ANEXO |

MEMORIA DE CALCULO

11
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1.0 - AVALIACAO
1.1 Pesquisa Mercadoldgica
Area
ne Fonte Contato Caracteristicas (m) Valor (RS) | R$/m?
m
Lote vago
Departamento de
Setor de ITBI (Rua Dep. Ulisses RS
1 Tributos do 265,00 | 62.500,00
do Municipio Guimarides, S/N, Desm. 235,85
Municipio
167/21 — Vila Socialista).
Lote vago
Departamento de
Setor de ITBI (Rua Dep. Ulisses RS
2 Tributos do 765,27 1 70.000.00
do Municipio Guimardes, S/N, Desm. 263,88
Municipio
154/21 - Vila Socialista).
Departamento de Lote vago
Setor de ITBI RS
3 Tributos do (Quadra ‘O’, Lote 34 — 258,90 | 70.000,00
do Municipio 270,37
Muiicipio LOL. Paiue da Coliina)
Departamento de Lote vago
Setor de ITBI RS
4 Tributos do (Quadra ‘O’, Lote 33 - 258,90 | 67.500,00
do Municipio 260,72
Municipio Lot. Parque da Colina).
Departamento de Lote vago
Setor de ITBI RS
5 Tributos do (Quadra ‘Q’, Lote 02 — 336,20 | 80.000,00
do Municipio 237,95
Municipio Lot. Parque da Colina).
12
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1.2 - HOMOGENEIZAGAO DAS FONTES

Foram adotados os seguintes fatores de corregdo com o objetivo de realizar o

tratamento dos precos observados,

mediante a aplicacdo de transformacgdes

matematicas que expressem, em termos relativos, as diferengas entre os atributos dos
dados de mercado e os de bem avaliando.

QUADRO DE HOMOGENEIZACAO

— Valores Fatores Homogeneizantes Valor ajustado
ontes
Preco (R$) Area(m?) R$/m? Fo Fer Fip Fa Fhom RS/m?
1 62,500.00 265.00 235.85 1.0 1.0 1.0 1.0 1.000 235.85
2 70,000.00 265.27 263.88 1.0 10 1.0 1.0 1.000 263.88
3 70,000.00 258.90 270.37 1.0 1.0 1.0 1.0 1.000 270.37
4 67,500.00 258.90 260.72 1.0 1.0 1.0 1.0 1.000 260.72
5 80,000.00 336.20 237.95 1.0 1.0 1.0 1.0 1.000 237.95
Média aritmética (X)  Desvio padrao (S) Média Aritmética: 253.75
}'—'_:_\ I‘lk‘ )y lim. inf 70%: 177.63
X = =t S= V =l lim. sup 130%: 329.88
n n—1
Intervalo de confianga fontes expurga das: 0
L(80%) = X's + XL Média Saneada: 253.75
vin—1 2 i
n: n? de fontes validas Desvio Padréo: 17.655
Xs:média saneada Intervalo de Confianga: 0
T: t de student T de Student: 0
Limite Inferior: 239.18
Intervalo de Confianga: =
Limite Superior: 268.31
FAIXA DE ARBITRAMENTO
Enderego do Imével avaliando: Rua Luiz C. Prestes, S/N, Area Verde 6, Vila Socialista 851.55m?
Valor Minimo: 239.18 RS 203,672.85
Valor Médio: 253.75 RS 216,079.88
Valor Maximo: 268.31 RS 228,478.40

Adotamos o valor de RS 216.079,88 (duzentos e dezesseis mil setenta e nove reais e
oitenta e oito centavos) como o mais representativo do mercado de valor venal,
correspondente ao terreno objeto da presente avaliagdo em Muzambinho/MG.

13
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2.0 - VALOR DAS BENFEITORIAS:

Para o célculo de reedi¢cdo da benfeitoria é utilizada, comumente, a “Tabela de Custos

Unitdrios de Construc3o do Sinduscon-MG” mais recente, neste caso, de margo/2025,

abaixo anexada:
2.1 - EDIFICAGCOES / BENFEITORIAS:

Para o calculo das edificacdes e benfeitorias, usa-se 0 método da quantificagdo de custo
da forma simplificada.

VB =S x P/m? x Kia x Kadm. x BDI

VB = Valor da benfeitoria

S = Area construida

P/m? = Preco por metro quadrado (CUB - SINDUSCON/MG - MARCO/2025)
Kia = Fator idade aparente

K adm. = Fator Administra¢ao 10%

BDI = Bonus de Bonificagao Indireta = 15%

Observa-se gue n3o hd presenca de edificacdes no lote avaliando.

No imdvel avaliando, ha benfeitorias de valores especificos que seguem uma
metodologia de calculo individualizada e resultando em um valor, que poderiam ser
considerados na presente avaliagdo, como verba.

Vedagoes e Cercamento do Perimetro

Muros de Divisa (Lateral esquerda e fundos) = RS 25.000,00

14
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Foto 02 Frente para a Rua Luiz Carlos Prestes, do Lote avaliando.
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Foto 04: Frente, para a Rua Lutz Carlos Prestes do Lote avallando
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Foto 06: Lateral direita e fundos do Lote avaliando.
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Rua Pres. Joao Goulart / // 7
asissar /S
N
¥ % ! s T
H
Rua Deputado
Ulisses Guimaraes
e | evantamento de imével urbano T G20221304012
Local para fins de Avaliacao & s
Rua Luiz Carlos Prestes, SN, Escala S/ escala
Lote 06a (em proc. de descaractenzac3o e desmembramento) [paa: Setembro de 2025
ila Socialista - Muzambinho/MG Canmbos:
Matricula 15255 - CRI Muzambinho
Resp. Técnico: /K
mwv ”W('MN (96 A&ﬁJ
Athus Hennique de Paula
Engenheiro Civil - MG 213554
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Endereco do imdvel: Rua Dario Guilherme, Lote 01, Quadra V

Bairro: Loteamento Parque da Colina
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LAUDO DE AVALIAGAO n2 05/2025

Muzambinho, 12 de setembro de 2025.

Enderego do imdvel:

Rua Dario Guilherme, S/N, Lote 01, Quadra V,
Loteamento Parque da Colina

Cidade: UF:
Muzambinho MG

Objetivo da avaliagdo:
Calcular o Valor Venal do Imével

Finalidade da avaliagao:
Permuta de imével

Solicitante e/ou interessado:
Municipio de Muzambinho/MG

E i
—\ & i
]
s 4
%
S
» Ce

£ e

S

W

A Y
rFiupliewaiiv,

Mitra Diocesana de Guaxupé, CNPJ n2 20.775.128/0055-27

Tima da imAunl,
(MW WY vy e

Lote urbano, vago

Area do imavel:

776,80 m?

Area do terreno: Area construida:
776,80 m? (conforme Mat. 22581); -

Metodologia:
Método Comparativo de Mercado

Especificagdo:

Craii An fiinAdamantanrSa
SIUU UG (UUUr LU gu s

Pressupostos e ressalvas:
Para os cdlculos, utilizou-se amostras em localizagdes proximas a do lote avaliando, com os valores atuais.

Valor maximo do campo de arbitrio do imével Valor maximo do campo de arbitrio do imével
RS 187.371,93 R$ 294.780,06

Valor adotado na avaliagdo
RS 241.079,88
(duzentos e quarenta e um mil setenta e nove reais e oitenta e oito centavos)
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Athus Henrlque de Paula (Engenheiro Civil), CREA MG 213554/D, a incumbéncia de
proceder a avaliagdo do imdvel localizado na Rua Dario Guilherme, S/N, Lote 01,
Quadra V, Loteamento Parque da Colina, em Muzambinho/MG.

1 - SOLICITANTE

Municipio de Muzambinho/MG

2 - OBJETIVO

Determinar o valor venal do imovel.
3 - FINALIDADE

Doagao do imével publico.

4 - PROPRIETARIO

Mitra Diocesana de Guaxupé, conforme registro R-2-22581, fl. 01, livro 2, do Cartério
de Registro de Imdveis de Muzamhinho

5 — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagao
de Bens, NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais/Revisdo 2019) e Parte 2 (Imdveis
Urbanos/Revisdo 2011), e baseia-se na documentac¢do fornecida referente ao imovel
localizado na Rua Dario Guilherme, S/N, Lote 01, Quadra V, Loteamento Parque da
Colina, na qual o municipio solicita a avaliagdo do mesmo. Quanto as edificagbes e
benfeitorias, ressalta-se que o imével avaliando encontra-se vago, livre de construgdes
ou equipamentos, conforme constatado in loco quando da vistoria ao imdvel, realizada
em 12 de setembro de 2025 e ndo sendo, dessa forma, adotadas na presente
avaliagao.

Também, utilizamos como referéncia, no decorrer dos trabalhos, elementos
documentais e informagdes prestadas por terceiros, admitidas como confidveis,
corretas e de boa fé. Por fugir as finalidades precipuas deste trabalho, dispensou-se a
investigacdo referente a titulos, invasores, hipotecas, superposicdes de divisas, etc.;
providéncias essas consideradas de carater juridico legal. O valor apurado refere-se ao
imével em condigBes cadastrais e de segurancga regulares, ou seja, livre e desimpedido
para negociagao, de acordo com o estado de conservacgao das benfeitorias existentes.
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Rua Dério Guilherme, S/N, Lote 01, Quadra V, Loteamento Parque da Colina, Municipio
de Muzambinho/MG.

Coordenadas:
Latitude: -21.361896
Longitude: -46.511005

6.2 — Acesso
O acesso ao imoével é direto e realizado pela

Rua Dario Guilherme (Loteamento Pargue da Colina) e pela Rua Presidente Vargas (Vila
Socialista).

6.3 — Caracterizagdo da Regiao

A regido onde esta situado o imdvel avaliando, possui relevo predominantemente
homogéneo de inclinagdes suaves. A regiao onde se localiza o terreno é dotada de
infraestrutura urbana: rede de agua potavel, rede de esgoto, rede de escoamento de
vidrio com ruas asfaltadas e meios-fios instalados. Observa-se a existéncia dos
principais servigos publicos e privados, facil acessibilidade, servico de transporte
publico, e com razoavel densidade de ocupacional residencial.

6.4 — Descri¢do do imavel
Trata-se de um imovel urbano, vago e desocupado de qualquer infraestrutura ou

equipamento. A area possui area, medida e confrontacdes, conforme Mat. 22581 e
“Levantamento Arquitetonico” apresentado.

6.4.1 — Terreno

Area de 776.80 m?, situada nesta cidade, no Loteamento Paraue da Colina, vago e
desocupado de qualquer infraestrutura ou equipamento; em formato retangular, com
frente irregular (em arco), fazendo frente com a Rua Dario Guilherme, e confronta, em
suas outras confrontacdes (laterais direita e esquerda, e fundos) com a Area Verde 8;
nao havendo muros em nenhumas das divisas, plano.

Observando-se a o Plano Diretor (conforme Lei Complementar n? 14, de 09 de janeiro
de 2008), no que tange de ‘Uso e Ocupagdo do solo’, estd proximo a ZPA (Zona
Preferencial de Adensamento); estando, portanto, em iocal pianejado, logo, reguiar.
Inscricao Cadastral de IPTU: 01.40.022.0001.0000
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esCrigao das tdificagOes e Benieitorias

[«}]
£
)
I
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DEMAIS BENFEITORIAS:

Vedagdes e Cercamento do Perimetro

Ndo ha presenga de vedagdes e cercamentos.
7 - DIAGNOSTICO DE MERCADO

Considerando a retomada da atividade econdmica que vem ocorrendo em nosso pais,
com um incentivo dos governos municipal e federal na construgdo de novas
edificacdes residenciais, comerciais e industriais, o municipio encontra-se com um
imobiliarias, com absor¢do considerada normal. A liquidez do imdével avaliando é
considerada como média, estando o desempenho do mercado normal.

8 - METODOLOGIA

O método adotado para a avaliagdo do imovel é o Método evolutivo que identifica o
valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes (Terreno e
benfeitorias).

Para a avaliacio da drea de terreno, procedemos a pesquisas junto ao mercado
imobilidrio local, corretores atuantes e informagdes do servico publico que
transacionam imdveis semelhantes ao do objeto da presente avaliagao.

Conforme pesquisa realizada na regido do imdvel avaliando, para apuragdo de valor
venal de mercado de terrenos, verificamos ser nossivel a utilizacio neste trabalho do
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre
que possivel, de acordo com a recomendagdo constante da NBR 14.653-2, em seu item
8.1.1:

“.. Para a identificacdo do valor de mercado, sempre que possivel preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Para a avaliacdo de benfeitorias, existindo-se, pelo método de reedi¢do, no presente
trabalho pode ser utilizado o CUB (Custo Unitdrio Basico) da tabela do SINDUSCON-MG
(Sindicato da Inddstria da Construgdo Civil em Minas Gerais), devidamente
depreciados em relagdo ao “estado novo” pela tabela de “Hoss Heideck” e de acordo
com a norma 14.653-4 (Empreendimentos), incidindo BDI — Beneficios e Despesas
Indiretas de 15% sobre as benfeitorias. Algumas benfeitorias serdo atribuidas verbas
conforme composicdes de custos para sua construgcdao baseadas em informativos
orcamentarios da construgao civil.
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8.1 — Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Conforme item 7.3.1 da NBR 14.653-1, a conceituagdo do método é a seguinte:
“Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
compardveis, constituintes da amostra”.

E condicdo fundamental para aplicagdo deste método a existéncia de um conjunto de
dados que possa ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

8.2 — Aproveitamento Eficiente

O principio que norteou o trabalho avaliatério foi o do aproveitamento eficiente,
determinado por andlise do mercado imobilidrio, cujo conceito encontra-se assim
definido pela ABNT NBR 14653-2: “Aquele recomenddvel e tecnicamente possivel para
o local, numa data de referéncia, observada a tendéncia mercadoldgica nas
circunvizinhangas, entre os diversos usos permitidos pela legislagGo pertinentes”.

9 - ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

9.1 - Grau de Fundamentacao

No desenvolvimento do presente trabalho foi aplicado tratamento dos dados por
homogeneizac3o através de fatores, fundamentados por estudos conforme o item

8.2.1.4.2, da norma em questao.

TABELA 3 — Grau de fundamentacg&o no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

[ S o T B ) AMAIT AIMM 4 a/srFr"A N
= ILEIll J.£.£— ADINI INDR 14000-<

GRAU
ITEM DESCRIGAO
n 1l |
Completa quanto
1 Caracterizagao do Completa quanto a todas as aos fatores Adogao de situacao
imovel avaliando varidveis analisadas utilizados no paradigma
tratamento

Quantidade minima de
2 dados de mercado 12 5 3
efetivamente utilizados

Apresentagdo de
informagdes
relativas a todas as
caracteristicas dos

Apresentagdo de informagdes
relativas a todas as
caracteristicas dos dados

Apresentagdo de
informacodes

Identificacdo dos dados .
relativas a todas as

de mercado analisadas, com foto e L dados
o caracteristicas dos
caracteristicas observadas pelo ) correspondentes
dados analisadas
autor do laudo. aos fatores
utilizados
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Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 0,80a1,25 0,50a 2,00 0,40 a 2,502
de fatores
2 No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a
1,25,pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja heterogénea.

O atendimento a cada exigéncia do Grau | vale um ponto, do Grau lI, dois pontos, do
Grau iii, trés pontos. O enquadramento giobai do Laudo deve considerar a soma de
pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a tabela 3.

Neste trabalho foram contabilizados 8 pontos, correspondentes a soma de pontos dos
itens atingidos e acima destacados.

TABELA 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso
de utilizagao de irataimento por faiores —iteim 5.2.2.2 — ABNT NBR 14653-2
GRAUS n I I
Pontos minimos 10 6 4

Itens 2 e 4 no grau lll, com | Item 2 e 4, no minimo no

N . , . . Todos, no minimo no
Itenc nhrigatdring ns demais no minima nn grait Il e ns demais no

grau |

grau Il minimo no grau |

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Com base nos parametros especificados pelas tabelas 3 e 4 da ABNT, NBR 14653-2,
alcangou-se mais de 06 pontos e foram atendidas as exigéncias da norma no grau I,
todos os itens atendem a exigéncia da norma no grau ll, consequentemente, o
trabalho avaliatério sera enquadrado no GRAU II.

9.2 - Grau de Precisdo

~

TABELA 5 - Grau de precisdao nos casos de utilizacdo de modelos de regressao linear

— AImMm a4 arse

Ou U0 trataimento por fatores — itein 5.2.3 — ABINT DR 14653-2

GRAU
DESCRICAO
]| ] |
Amnlitiide do intervaln de confianca de 80% em tarnn
. ‘ e <30% <40% <50%
da estimativa de tendéncia central

GRAU DE PRECISAO

Considerando os parametros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2,
referente ao grau de precisao, o presente trabalho esta enquadrado no Grau Il.

(o 4]
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1 O intuito de conferir ao trabatho o nivel de rigor desejado/possivel tendo em vista
caracteristicas do imdvel avaliando, utilizamos na presente avaliagdo a metodologia
classica com homogeneizagdo das fontes realizada por tratamento de fatores e
posterior andlise estatistica dos resultados homogeneizados, conforme explicitado no
item 8.2.1.4.2. Esta homogeneizagdao consta de um tratamento técnico dos pregos
observados, que busca corrigir mediante aplicagao de coeficientes ou transformacgdes
matematicas que expressem, em termos relativos, as diferengas de atributos dos
dados do mercado e os do bem avaliando.

Procuramos direcionar a pesquisa de dados da amostra para imoveis os mais similares
possiveis com o avaliando com o objetivo de obter uma amostra representativa para
explicar o comportamento do mercado onde o imével avaliando se encontra.

Os fatores utilizados na corre¢do foram os fatores oferta, transposicao de local,

topografia e ajuste.

~~
U
as

O que prevé a NBR 14653-2:

1- Os fatores a utilizar devem ser indicados periodicamente pelas entidades técnicas
regionais reconhecidas e revisadas em periodos mdximos de 2 anos*
2- Devem especificar claramente a regido para a qual sGo aplicaveis
3- Alternativamente podem ser adotados fatores medidos no mercado desde que o
estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja anexado ao laudo de avaliagdo.

11 - RESULTADO DA AVALIAGAO

Conforme a NBR 14653-1, Avaliagdao de Bens, Parte-1: Procedimentos Gerais, item
3.1.9 e NBR 14653-2, Avaliagdo de Bens, Parte-2: Imoveis Urbanos, item B7 (Anexo B),

o Campo de Arbitrio é o intervalo compreendido entre o valor maximo e o minimo dos
nrecos hnmnonnpn:\rlnc efetivamente utilizados no tratamento, limitado a 15% do

valor calculado, dentro do qual se pode arbitrar, pelo avaliador, o valor mais
representativo do bem.

De acordo com a analise do diagndstico de mercado apurado e levantamentos
realizados, com base na identificagdo da realidade mercadoldgica da regido onde se
encontra situado o imovel, os valores minimo, médio e maximo que espelham o valor
venal de mercado toram discriminados de acordo com a amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno do valor central da estimativa.

# Valor Minimo Valor Maximo
ITEM Area (m? Valor Médio (RS
i (R$) (RS) (R$)
Terreno 776,80 187.371,93 241.079,88 294.780,06
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Acresceniou-se ao terreno o vaior das benfeitorias e edificagOes determinando assim,
o valor atual de mercado deste imovel.

Os calculos de valores do terreno, benfeitorias e edificagdes existentes no imovel estao
demonstrados na memodria de calculo — Anexo |, parte anexa integrante ao presente
laudo de avaliagao.

QUADRO RESUMO

ITEM Area (m?) | Valor Minimo (RS$) | Valor Médio (R$) | Valor Maximo (RS)
Terreno 776,80 187.371,93 241.079,88 294.780,06
Edificacdes/ )
Benfeitorias
TOTAL 187.371,93 241.079,88 294.780,06

12 - CONCLUSAO:

Ante o exposto e de acordo com a andlise técnica realizada, informamos que o valor
Venal mais representativo para o imével em questdo é de R$ 241.079,88 (duzentos e
guarenta e um mil setenta e nove reais e oitenta e oito centavos)

O presente laudo foi elaborado constando 24 (vinte e quatro) folhas digitadas,
numeradas e rubricadas, sendo a Ultima datada, assinada e os anexos na parte final.

Muzambinho, 10 de novembro de 2025.

7,
Athus Henrﬁ:e de Paula
Engenheiro Civil

CREA MG 213554/D
(ART n? MG2025-)

13 - ANEXOS

Anexo | - MEMORIA DE CALCULO

Anexo Il - IMAGEM DE LOCALIZACAO DO IMOVEL - GOOGLE EARTH
Anexo Il - RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO
Anexo IV - DOCUMETAGCAO DO IMOVEL

Anexo V — PLANTA/CROQUI DO IMOVEL

10
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PREFEITURA MUNICIPAL DE
Pedro de Alcéntara Magalhaes,

253

35 35T1L=1188

Muzambinho -

Minas Gerais

MUZAMBINHO
= CER

37890-000

gica
Area
n2 Fonte Contato Caracteristicas (m?) Valor (R$) | R$/m?
m
Lote vago
Setor de iTBi Departamento de (Quadra ‘O’ Lote RS
1 258,90 | 70.000,00
do Municipio | Tributos do Municipio | 34 — Lot. Parque da 270,37
Colina).
Lote vago
Setor de ITBI Departamento de (Quadra ‘O’ Lote RS
2 258,90 | 67.500,00
do Municipio Tributos do Municipio | 33 — Lot. Parque da 260,72
Colina).
Lote vago
Setor de ITBI Departamento de (Quadra ‘Q/, Lote RS
3 336,20 | 80.000,00
do Municipio Tributos do Municipio | 02 — Lot. Parque da 237,95
Colina).
(https://www.jsimoveis Lote vago
IS Iméveis —
mg.com.br/239/imoveis/ | (Quadra ‘I’, Lote 11 RS
4 Assessoria 250,00 | 110.000,00
venda-area-parque-da- — Lot. Parque da 440,00
Imobiliaria
colina-muzambinho-mg) Colina).
(https://www.jsimoveis Lote vago
JS Imoveis —
mg.com.br/239/imoveis/ | (Quadra ‘I’, Lote 12 RS
5 Assessoria 256,00 | 110.000,00
venda-area-parque-da- — Lot. Parque da 429,69
Imobiliaria
colina-muzambinho-mg) Colina).
*Valores atualizados, segundo INCC.
12
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1.2 - HOMVIGGENEIZACAD DAS FONTES
Favame adabtadacn e cass timbnn Fabavar Aa AnveranSa Amma A Aalisdkiiaa d,. wanalia
ruiralll auuLauud uUd QCSUIIILC) 1aLtvicy uc LUIIC&OU LUl v UUJCLlVU C |ca|u.af 0

tratamento dos precos observados,

mediante a aplicagdo de transformagdes
matematicas que expressem, em termos relativos, as diferengas entre os atributos dos
dados de mercado e os de bem avaliando.

QUADRO Dt HOMOGENEIZACAO

E— Valores Fatores Homogeneizantes Valor ajustado
ontes
Preco (R$) Area(m?) R$/m? Fo Fer Fip Faj Fhom RS/m?
1 70.000,00 258,90 270,37 1,0 1,0 1,0 1,0 1,000 270,37
2 67.500,00 258,90 260,72 1,0 1,0 1,0 1,0 1,000 260,72
3 80.000,00 336,20 237,95 1.0 1,0 1,0 1,0 1,000 237,95
4 110.000,00 250,00 440,00 0,9 1,0 1,0 1,0 0,900 396,00
5 110.000,00 256,00 429,69 0,9 1,0 1,0 1,0 0,900 386,72
Média aritmética (X) Desvio padrdo (S) i Média Aritmética: 310,35
3 lli("‘-"):‘ lim. inf 70%: 217,25
X = =l S = #-7 1 lim. sup 130%: 403,46
n n—1 f
Intervalo de confianca i fontes expurgadas: 0
L(80%) = Vs + T 1 Média Saneada: 310,35
V-1 | ” i
| n: n? de fontes validas ] Cesila Pegian: 8s,739
Xs:média saneada | Intervalo de Confianga: 0
T:t de student ‘ T de Student: 0
Limite Inferior: 241,21
Intervalo de Confianga: — =
L Limite Superior: 379,48
FAIXA DE ARBITRAMENTO
Endereco do imével avaliando: Rua Dario Guilherme, L-1, Q-V, Lot. Parque Da Colina 776,80m?
Valor Minimo: 241,21 RS 187.371,93
Valor Médio: 310,35 RS 241.079,88
Valor Maximo: 379,48 RS - 294.789,06

Adotamos o valor de R$ 241.079,88 (duzentos e quarenta e um mil setenta e nove
reais e oitenta e oito centavos) como o mais representativo do mercado de valor venal,
correspondente ao terreno objeto da presente avaliagdo em Muzambinho/MG.

13
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o a de Custos
Unitario onstrugdo do Sinduscon-MG” mais recente, neste caso, de margo/2025,
abaixo anexada.

mC)

2.1 - EDIFICAGOES / BENFEITORIAS:

Para o calculo das edificacdes e benfeitorias, usa-se o método da quantificacdo de
custo da forma simplificada.

VB =S x P/m? x Kia x K adm. x BDI

VB = Valor da benfeitoria

S = Area construida

P/m? = Preco por metro quadrado (CUB - SINDUSCON/MG - MARGO/2025)
Kia = Fator idade aparente

K adm. = Fator Administracao 10%

BDI = Bonus de Bonificagdo Indireta = 15%

Observa-se que ndo ha presenca de edificacdes no lote avaliando.

No imdvel avaliando, n3o h3 henfeitarias de valores esnecificos que seguem uma

TS TopTLiniLYS STpweii

metodologia de calculo individualizada e resultando em um valor, que poderiam ser
considerados na presente avaliagdo, como verba.

Vedagdes e Cercamento do Perimetro

Observa-se que ndo hd presenca de vedacdes nas divisas do lote.

14
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S 46°30'30 108"W

Muzamblnho

) 8o Sat. ¢ de 2025 00:49:28
21°21'42,482'S 46°30'39,03'W
Muzambmho

Foto 02: Lateral direita do imdvel (Rua Abrdo Abdala).
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12 de set. de 2025.09:43:55
21°21'43,248"S 46°30'40,642"W
g : Muzambinho

Foto 03: Lateral direita do imdvel (Rua Abrdo Abdala).
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CERTIDAO G /
CNW 08374¢ 2 0022039 47
8
LIVRO N.” 2 - REGISTRO GERAL Humberto Gomes 3o Amaral r\tg

Ofwciad Regtradoe
[ S——
B3 5T 1

TIST - ITOLI01% - Protocolo: 100401 - 200022018

Um terreno urbano de foems imegular M wso residencial ou comercial com 1 3res 3
T7680m’, situado nx Rua D7, Jsdo impar. coestituido o Lote 01 da Quadra V 4
Loteamento Parque da Coling M ovambinko MG, dentro di- swpuinles medicdas ¢
confroclagdes: madindo 24,36 em arco de frecte s s Rua 07, 31.20m do lado esgurdo
de quem Jo imdvel olha parz a via publxa, ceafrontando com a Ares Verds 08: 31 20 do
lade direite confrontando com a Area Verde 08, 23,48 de furdos confnveando com Arca
Verde U8 REGISTRO ANTERIOR l:vro 02, Fls 01y, RO} da M-20244 oo
THRZHS (Loteamerto)r PROPRIETARIA  EMPREFNDIMENTO (IMOBILIARIO
PAVIDEZ LOTEADORA - PARQUE DA COLINA SPEL LTDA (AP
ITOM2 38R M09, wiads ma Rus  Jiadentes o I, Sl 91, Censra
Muzamboaho MG At 3401, quantdade de 308 | Emolumentes: RS 144 Recempe
RS 092 TFS KRS S.13 Valor Fioal a0 Usuane RS 21,48 ooﬁu./

AV 22881 - 27042018 - Protocolo: 100401 - 2020272018
Nos Koo do Decrets a* 1903 de 141018 ¢ 03 Decreson de Retffcmdo n® | 9N e
iPXCd ¢ et 2008 3¢ OAO2 MY e apeovatam o Loteamento Page o Colira
Muzsmbr 2o MG, reston esiabelosdo gue o8 o¢ OO o empreerd menio, Bem Coemss on,
fraos miquirentes dos Lotes Poa prosbidus de fazer 0u permitir 3 subdivisko dan mesmus ¢
G 03 ates rendemas w destingem onilaovamente 1 morada woifamiliar Ao 4134
quantxisde o atos | Ir’w!-x‘.\tr:tm? 1205, Recempe: RS 0,73 TF) RS 468 \alee

R-2-22581 - 6X91:2016 - Protocolo: 103836 - 21122014

Mo lermos ds Pantura Publica de Doagdo datada de S RA2201S, lavrads no 2 Servige
de Netas  de Muzambirha MG Livie n' £\, Fls o i DOADORA
EMPREFNDIVENTO  IMOBILIARIO PAVIDEZ  _OTEADORA PARQX'F DA
COLINA SPELIDA retro quiificoda, ropresentada rese o por Eloczio Mageet Tavares
CPE p® A0S 01T T86-72 ¢ Berenice Romane Cana'ho Lancies, CPF n® 622 916 %%.43,
doa o imnel coestante da pecsente malnculs pars 3 DONATARIA. MITRA
DIOCESANA DE GUAXUPE, ONPJ ' 20778 128005327, sodiads ra Avensda
Amenco Luz n' 48, Cerrro, Muzambinha VG, sendo rearesertads por Dom Jose Lanvy
Newo, CPF of 8521322 30891 pelo valor 3¢ R$S7 000 i) CONDICAO & coestante da
AvOL Dsero 0 ITCD Informado o covtigo hash Erutads 2 DOD Inev b ca de nswigh

snobthana At 4316 Guant Atg D moels RS 82390 RPE. RS 4943 115 RS 136,52
loal RS 1.2t9 85 ()(‘Ot'da/ﬁoy\/my

/-’-//\.
'\. —

Pasina § de 2
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
o ESTADO DE MINAS GERAIS
- REGINSTRO DE IMOVEIS DE MUZAMBINHONMCG

Certifico. nos termis doart {93 dal an” 0015 de 3 de deszembre

de 197 Gua g prowete copia ¢ reprodug o ticl da matricula n®. 22581 4 Gue s
refere. Fate Tiular assumuu osta Senventia em O 09 2011 sendo os arguinos
produzidos pelos ttulares antenioees ¢ de suas revponsabihdades. conforme T o
RUISYI O retenido © o que consta dos meus arguives |oo que tenho a
certificar, pelo que dou 16 N' whe ceasuita JRWOIAID Codize wauran,
TIROEI2A22060KY At R0 Quant Ato | basol RS 2697 RPE RS 200 TE) RS a2
INVON RS OKD Total RS 80,06 “Consalte o validade deste Sebo mo site https selon trmg

Prazo de validade (0 dios
Muzambinhe, 86 3¢ novembeo de 2028

1= Humberio Gomies do Amaral - [itulae
3 Romise Q Monterro do Amaral - Of Substituta
- Iracemade OV Machada - Substituta
/7
R- Danicle VasconceldsTgios - | screvente 11

b ata cottudao contéem 07 Laudat sy
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AREA VERDE 8
1.346,92M*

31.20

Rua pario Guilherme

Fo Levantamento de imével urbano e ReAA 32
para fins de Avaliagdo e rs 776 80T
Locak Rua Dario Guilherme, S/N, Lote 01, Quadra 'V’ | Escala S/ escala
Lot. Parque da Colina - Muzambinho/MG pata: Setembro de 2025
Carni 8
Matricula 22581 - CRI Muzambinho e
Resp. Técnico:
Athus Henfique de Paula
Engenheiro Civil - CREA MG 213554D
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Anotacédo de Responsabilidade Técnica - ART C REA_ M G ART OBRA / SERVICO
i o
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 N° MG20254304312
Conegalho Ragional de Enganharia e Agronomia de Minag Geraic
INICIAL
1. Responsavel Técnico
ATHUS HENRIQUE DE PAULA
Titulo profissional: CNGENHEIRT CiViL RNF: 1412311306
Registro: MG0000213554D MG
2. Dados do Contrato
Contratante: MUNICIPIO DE MUZAMBINHO CPF/CNPJ: 18.668.624/0001-47
PRAGA PEDRO DE ALCANTARA MAGALHAES N°: 253
Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: MUZAMBINHO UF: MG CEP: 37890000
Contrato: N&o especificado Celebrado em: 22/09/2025
Valor: R$ 500,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico
Acéo Institucional: Orgéo Pablico
3. Dados da Obra/Servigo
RUA DARIO GUILHERME (LOTE 01M QUADRA 'V'); RUA LUIZ CARLOS PRESTES (LOTE 6A) Ne°: SIN
Complemento: Bairro: LOT. PARQUE DA COLINA; VILA SOCIALISTA
Cidade: MUZAMBINHO UF: MG CEP: 37890000
Data de Inicio: 22/09/2025 Previsao de término: 24/10/2025 Coordenadas Geogréficas: 0, 0
Finalidade: OUTROS Cadigo: Nao Especificado
Proprietaric: MUNICIPIO DE MUZAMRBINHO CPF/CNP: 12,868 824/0001.47
4. Atividade Técnica
16 - Execugao Quantidade Unidade
66 - Laudo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE IMOVEIS > #1.1.9.6 - TERRENO, LOTE 2,00 un
OU GLEBA
67 - Levantamento > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE IMOVEIS > #1.1.9.6 - TERRENO, 2,00 un

LOTE OU GLEBA

Apbs a conclusdo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

TRATA-SE DE EMISSAO DE LAUDOS DE AVALIAGAO (N° 05/2025 E N° 06/2025) DE LOTES URBANOS, PERTENCENTES AO MUNICIPIO DE
MUZAMBINHO E A MITRA DIOCESANA DE GUAXUPE, PARA FINS DE POSSIVEL PERMUTA.

6. Declaragoes

- Declaro estar ciente de que devo cumprir as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no decreto
n. 5296/2004.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Prote¢édo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
meus dados pessoais e eventuais documentos por mim apresentados nesta solicitagéo serdo utilizados conforme a Politica de Privacidade do
CREA-MG, que encontra-se a disposi¢do no seguinte enderego eletrdnico: https://www.crea-mg.org.br/transparencia/lgpd/politica-privacidade-dados.
Cim caso de cadasiro de ART para PCSSCA MISICA, daclars gus informat ac CONTRATANTE & a6 PROPRICTARIC gue para-a emissac desta ART &
necessario cadastrar nos sistemas do CREA-MG, em campos especificos, os seguintes dados pessoais: nome, CPF e enderego. Por fim, declaro que
estou ciente que é proibida a inser¢éo de qualquer dado pessoal no campo "observagéo" da ART, seja meu ou de terceiros.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protecéo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
nao posso compartilhar a ART com terceiros sem o devido consentimento do contratante e/ou do(a) proprietéario(a), exceto para cumprimento de dever
legal.

7. Entidade de Classe
- SEM INDICAGAO DE ENTIDADE DE CLASSE

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as Informagoes acima M h‘ LA %y,.)u;( ’M" rL K‘LQ)
Moz 20nbrnha W & NOVep bro 4o 2925 ATHUS HENRIQUE DE PAULA - CPF: 103.886.676-64

Local data

MUNICIPIO DE MUZAMBINHO - CNPJ: 18.668.624/0001-47

9. Informagodes

* A ART é vélida somente quando quitada, mediante apresentagdo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-mg.sitac.com.br/publico/, com a chave: y3YDx
Impresso em: 07/10/2025 as 19:46:12 por: , ip: 187.109.179.202
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART C RE A_ M G ART OBRA / SERVICO
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 N° MG20254304312
Congelho Regional de Enganharia a Agronomia de Minae Geraie
INICIAL
10. Valor
Valor da ART: R$ 103,03 Registrada em: 02/10/2025 Valor pago: R$ 103,03 Nosso Numero: 8609320901
A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-mg.sitac.com.br/publico/, com a chave: y3YDx A
Impresso em: 07/10/2025 as 19:46:13 por: , ip: 187.109.179.202 .
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PREFEITURA DE MUZAMBINHO
ESTADO DE MINAS GERAIS

OF/GAB/327/2025 Em 10 de novembro de 2025

Exm°. Sr. Israel Ramos Orlando,
Presidente da Camara Municipal.
MUZAMBINHO - MG

Ref.: Encaminhamento

Senhor Presidente,

Encaminho a Vossa Exceléncia, o Projeto de Lei que “Autoriza o Poder
Executivo Municipal a proceder a desafetacdo parcial e descaracterizacdo de area verde
de dominio publico, sua permuta por imodvel particular e a afetagdo deste como area
verde, e da outras providencias.”

Atenciosamente,

Paulo Sérgio M gmﬁes

Prcfci(\

CAMARA MUNICIPAL
DE MUZAMBINHO-MG
PROTOCOLO
DOCUMENTO RECEBIDO
AS2S sS4 HORAS,
NO DIAX /25,
)




