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CAMARA MUNICIPAL DE MUZAMBINHO
ESTADO DE MINAS GERAIS
ASSESSORIA JURIDICA

PARECER JURIDICO

Assessorada: Camara Municipal de Muzambinho
Assessor juridico: Jos¢ Roberto Del Valle Gaspar

DO RELATORIO

I'm atendimento de despacho exarado pelo Presidente da Casa,
no Processo Legislativo do PL n® 4.060/2021, originario do Executivo, com a
seguinte bmenta: “Dispoe sobre autoriza¢do para desmembramento de
lote que especifica.”, avia-se o presente parecer, para decisdo sobre recebi-
mento ¢ colocagdo em tramitagao, sob a otica regimental.
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DA ANALISE

A Lei Complementar n® 14/2008 (Plano Diretor Participativo de
Desenvolvimento Sustentavel), no Titulo IX (Da Politica Municipal de De-
senvolvimento do Territorio), no seu Capitulo VII(Das Diretrizes para Parce-
lamento do Solo), artigo 272, inciso 11, com redacdo dada pela Lei Comple-
mentar n” 19, de 30 de junho de 2010, estabelece:

“Art. 272. Os parcelamentos devem atender as seguin-
tes condigoes: (...) Il - os lotes devem ter area minima
de 250 m* (duzentos e cinquenta metros quadrados) e
maxima de 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados)
com, no minimo, 10,00 m (dez metros) de frente e rela-
¢do entre profundidade e testada nao superior a 5 (cin-
co), vezes a sua largura, exceto quando aprovados por
desmembramento com impossibilidades técnicas com-
provadas de cumprimento destes parametros e quando
vinculados a condominios residenciais unifamiliares;”
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Depreende-se do arligo, que excetua-se os casos de aprovacio
por desmembramento com impossibilidades técnicas comprovadas de cumpri-
mento dos parametros previstos, ¢ quando vinculados a condominios unifami-
liares, que, entende-se, podendo o Executivo utilizar-se de Decreto ou Projeto
de l.ei acompanhado do estudo justificante da autorizacdo, o que ndo ocorre
no presente caso, em que nao se configura impossibilidade técnica comprova-
da de cumprimento de parametros, ¢ nem se trata de condominio residencial
unifamiliar, como se vé de mapas apresentados, eis que depende de atendi-
mentos de diretrizes basicas legais da legislacdo urbanistica.

Ainda, a L.ei Complementar Municipal n® 23/2011(Lei de parce-
lamento do solo), que dispoe sobre o parcelamento do solo para fins urbanos,
em seu artigo 56, estabelece condigoes para desmembramento e remembra-
mento, sendo que no inciso 1, que também exige area minima de 250 m2, e
testada de 10 metros, e, no presente caso, a area menor ndo atinge a area mini-
ma exigida, e as excegoes previstas no §2°, expressam que s6 serdo permitidas
quando necessarias, de forma imprescindivel, a regularizacdo de situacoes
preexistentes, o que nao ¢ apontado no projeto de desmembramento e nem no
PL., nao se tratando de situagdo preexistente, o que traduz-se em mero interes-
se imobiliario, ou seja, sem fundamento de func¢do social especifica.

O artigo 59, incisos 1 e II, da mesma lLei Complementar n°
23/2011(Lei de parcelamento do solo), firma que o projeto de desmembra-
mento so pode ser aprovado se os lotes tiverem dimensdes minimas(drea e
testada) previstas no inciso 111 do artigo 56, que assim dispoe:

“Art. 59. A aprovacao do projeto a que se refere o arti-
go anterior so podera ser permitida quando:

I - os lotes desmembrados e/ou remembrados tiverem
as dimensoes minimas (area e testada) previstas no inci-
so 1II do art. 56;

Il - a parte restante do lote ainda que edificado com-
preender uma porc¢do que possa constituir lote indepen-

2
Rua Cel. Francisco Navarro, n* 233 - Centro
Telefone: (35)3571-1301 e (35)3571-2382 - CE: juridicocamaramuzambinho@yahoo.com.br
Muzambinho/MG - CEP: 37.890-000




301, J‘bf[‘_,l'?.f‘l\‘ﬂBlNHQ ABBO
T

CAMARA MUNICIPAL DE MUZAMBINHO

ESTADO DE MINAS GERAIS

ASSESSORIAJURIDICA

dente, observadas as dimensdes minimas (area e testa-
da) previstas no inciso III do art. 56.”

Note-se que o PL ndo aponta em seu corpo nenhum fundamento
legal especifico para o desmembramento, e nem na autorizacdo de desmem-
bramento apresentada pelo Diretor de Obras e Servicos Urbanos do Munici-
pio, e a fundamentacao legal é primordial no direito urbanistico.

Como se depreende da certidao de registro imobiliario que instrui
0 projeto, trata-se de lote unico edificado, ou seja, ndo ha edificacdes indepen-
dentes averbadas, mas unificadas, e nenhuma justificativa legal de impossibi-
lidade técnica foi apontada, ou de condominio residencial unifamiliar, pois no
mapa apresentado ndo existem edificagdes independentes averbadas, portanto,
nao havendo justificativa legal para desmembramento, ¢ nem seria possivel a
mingua de area minima ¢ area testada.

As excegoes que possibilitam desmembramento de areas aponta-
das na legislacao municipal, em nenhuma hipotese, podem ter medidas inferi-
ores ao minimo previsto na legislacao federal, que é de 125 m?, ¢, no presente
caso, um dos lotes ficaria com 65,50m?, e ndo ha drea testada para rua, e drea
testada minima também ¢ exigéncia legal, como previsto no artigo 59, inciso
I, da LCM n” 23/2011(1.ei de parcelamento do solo), portanto, ndo pode ser
uma unidade imovel independente, ¢ ndo ha reserva de permeabilidade mini-
ma na area edificada.

No caso, do imovel nao remanesce area minima livre suficiente
para constitui¢ao de novo lote na forma da legislacdo pertinente, seria uma fa-
velizagao, o que contraria os principios legais basicos urbanisticos.

O artigo 233, inciso V, do Regimento Interno, estabelece que a
presidéncia deixara de receber qualquer proposicdo que seja inconstitucional,
ilegal ou anti-regimental, com a devida fundamentacdo no oficio de devolu-
(a0, como previsto no § 2°, do mesmo artigo regimental, que assim expressa:
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“Art. 233. A presidéncia deixara de receber qualquer
proposicao: (...)

V — que seja inconstitucional, ilegal ou anti-regimental;
§ 1° As razoes de devolugdo ao autor de qualquer pro-
posicao, nos termos do presente artigo, deverdo ser de-
vidamente fundamentadas pelo Presidente, por escri-
to.”
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CONCLUSAQ

Conclui-se com base na andlise juridica feita, que o Pl. n°
4.060/2021, ¢, flagrantemente, ilegal, ou seja, ndo atende os requisitos basicos
necessarios para admissibilidade e tramitacdo na forma regimental, o que en-
seja devolugdo ao autor com base no artigo 233, inciso V, do Regimento Inter-
no, com a devida fundamentacao no oficio de devolugdo, como previsto no §
2", do mesmo artigo regimental, que pode ser substituida por anexo de cépia
deste parecer.

I este o parecer.

Muzambinho/M(J, 8 de julho de 2021

José R()h[‘l‘l(}_'b{ﬂ alle Gaspar
Assessor Juridico da Camara
OAB: 50627N/MG

4
Rua Cel. Francisco Navarro, n® 233 - Centro
lelefone: (35)3571-1301 e (35)3571-2382 - Ch.: ju ridicocamaramuzambinho@yahoo.com.br
Muzambinho/MG - CEP: 37.890-000



